UCHWALA NR XXVI1/389/26
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

z dnia 25 czerwca 2026 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na dzialania Prezydenta Miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2026r. poz.662) oraz art.229 pkt3 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Skarge Pani - na dzialania Prezydenta Miasta Zdunska Wola uznaje si¢ za bezzasadna,
z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Zawiadomienie Skarzacej o sposobie zatatwienia sprawy nastgpi w formie pisemne;.
§ 3. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta Zdunska Wola oraz poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Zdunska Wola.

Wiceprzewodniczaca Rady
Miasta Zdunska Wola

Joanna Jaroslawska
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Zatacznik do uchwaty nr XXVII/389/26
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 25 czerwca 2026 r.

UZASADNIENIE

W dniu 29 maja 2026r. do Urzedu Miasta Zdunska Wola wptyneta skarga Pani -
na dziatania Prezydenta Miasta Zdunska Wola, ktora zostala przekazana przez Zastgpce Dyrektora
Wydziatu Rodziny i Polityki Spotecznej Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi wedlug wilasciwosci
pismem z dnia 29 maja 2026 r., znak: RPS-111.1411.12.2026.

Skarga przekazana do rozpatrzenia nosi tytut ,,Pilne uzupelienie do ponaglenia i skargi
nadzorczej” skierowane przez Skarzaca do Wojewody Lodzkiego pismem z dnia 24 maja 2026 r.
Wojewoda bLodzki przekazujac skarge do rozpatrzenia Radzie Miasta Zdunska Wola, uznat
7€ powyzsze pismo w swojej tresci zawiera zastrzezenia co do dzialania Prezydenta Miasta Zdunska
Wola.

Wiceprzewodniczagca Rady Miasta Zdunska Wola Joanna Jarostawska skierowata skarge
do Komisji Skarg, Wnioskow 1 Petycji celem jej rozpatrzenia.

Celem umozliwienia Skarzacej bezposredniego przedstawienia zarzutow iuwag wobec dzialan
Prezydenta Miasta Zdufiska Wola, Komisja wystosowata do Skarzacej oraz jej pelnomocnika pismem
z dnia 16 czerwca 2026 r. znak: AK.1510.6.2026 zaproszenie na posiedzenie Komisji, ktére odbyto
si¢ w dniu 23 czerwca 2026 r. o godz. 13.00 w Miejskim Domu Kultury w Zdunskiej Woli. Skarzaca
ani tez pelnomocnik Skarzacej nie skorzystaty jednak z tego zaproszenia.

Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji zapoznala si¢ z trescia skargi oraz pisemnymi wyjasnieniami
Prezydenta Miasta Zdunska Wola zdnia 22 maja 2026 r. znak: AK.1510.3.2026 zalaczonymi
do skargi. Komisja wystuchala rowniez wyjasnien dyrektora Biura Gospodarki Lokalowej Magdalen
Komodzinskie;j, ktéra  przedstawita  przebieg  najmu  lokalu  przy  ul i
- oraz okoliczno$ci zajmowania tego lokalu przez Skarzaca bez tytulu prawnego zwigzanego
z zadhuzeniem w oplatach za korzystanie z lokalu, pomimo pomocy udzielonej Skarzacej w formie
dodatku mieszkaniowego, wyznaczonej na dzien 14 lipca 2026 r. rozprawie sadowej przeciwko Pani
Bl irani [ oopréinienic lokali mieszkalnego, podjetych probach dokonania ogledzin
przedmiotowego lokalu oraz dokonywanych na zlecenie TBS ,,ZLOTNICKI” sp. z o.0. przegladach
technicznych budynku.

Komisja Skarg, Wnioskow 1 Petycji uznata, iz podnoszone w skardze zarzuty sa bezzasadne i takg
opini¢ przedtozyta Radzie Miasta Zdunska Wola.

W wyniku przeanalizowania wszystkich zebranych materiatéw 1 informacji Komisja Skarg,
Whnioskow 1 Petycji ustalita, ze Skarzaca w dniu 4 lipca 2014 r. zawarla umowe najmu lokalu
nr . przy ul. i, o powierzchni 31,04 m?. Od maja 2018 r. Skarzaca zajmuje przedmiotowy lokal bez
tytutu prawnego, a podstawg wypowiedzenia umowy najmu, byto zadtuzenie w optatach czynszowych
za okres od dnia 1 wrzesnia 2017 r. do dnia 28 lutego 2018 r., ktére wynosito wowczas 1.330,45 zt.
Za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego optaca si¢
tzw. odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu, ktére na dzief dzisiejszy wynosi 434,21 zt.
W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze czynsz najmu za ww. lokal, gdyby Skarzaca posiadala tytut
prawny do niego, wynosilby tyle samo.

Skarzaca nie uiszczala, po wypowiedzeniu umowy najmu, odszkodowania za zajmowanie
powyzszego lokalu bez tytutu prawnego. Aktualne na dzien 31 maja 2026 r. zadtuzenie Skarzacej
za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego wynosi 45 829,00 z1, na ktore sktadajg sie:

1) 32 055,14 zt — czynsz/odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu wraz z mediami;

2) 11 856,17 zt - odsetki ustawowe za opdznienie;
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3) 1 909,89 zt - koszty sadowe;
4) 7,80 zt - koszt wezwan.

Skarzaca we wrzesniu 2024 r. zlozyta wniosek o oddanie w najem lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Zdunska Wola wyposazonego w centralne ogrzewanie. Spoleczna
Komisja Mieszkaniowa, ktora rozpatruje wszystkie wnioski mieszkaniowe negatywnie zaopiniowata
ztozony przez Skarzaca wniosek o najem lokalu. Poniewaz Skarzaca nie zostata zakwalifikowana
do oddania w najem lokalu (z listy oczekujacych) ani do zamiany z urzedu, nie byto mozliwe oddanie
Skarzacej w najem innego lokalu.

Nalezy zaznaczy¢, iz zasady najmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Zdunska Wola reguluje ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 r. poz. 725) oraz przepis prawa
miejscowego jakim jest uchwata nr XXIX/512/20 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 18 grudnia
2020 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Zdunska Wola (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2021 r. poz. 174 14266 oraz z 2024 r. poz. 275).

Wolne lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Zdunska Wola moga zostaé
oddane w najem osobom zakwalifikowanym do najmu lokalu w tym zasobie, w tym umieszczonym
na liScie zamian z urzedu. Skarzaca nie znajduje si¢ na takiej liscie.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, iz zasady dokonywania zamian na wolne lokale uregulowane sg
w § 11 uchwatly nr XXIX/512/20 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Zdunska Wola,
zgodnie z ktorym najemca lokalu spetniajacy jednoczes$nie wszystkie nizej wymienione warunki:

1) brak zadluzenia czynszowego;
2) przestrzeganie porzadku domowego w dotychczas zajmowanym lokalu;
3) zwolnienie do dyspozycji Miasta zajmowanego lokalu,

moze ubiegac si¢ o dokonanie zamiany zajmowanego lokalu na wolny lokal o wyzszym standardzie
badz na wolny lokal w starym zasobie mieszkaniowym celem poprawy warunkow zamieszkiwania.

Mozliwo$¢ dokonania zamiany na lokal o wyzszym standardzie nie dotyczy jednak najemcéw
zajmujacych lokale wramach najmu socjalnego oraz najemcOéw pomieszczen tymczasowych.
Odnoszac powyzsze do sprawy mieszkaniowej Skarzacej podkresli¢ nalezy, ze Pani i nie jest od
1 maja 2018 r. najemca lokalu przy ul. -, wobec czego obecnie nie moze ubiegaé si¢ o zamiang
lokalu na wolny lokal w w/w trybie. Z chwilg przywrodceniu tytutu prawnego do lokalu, co bedzie
mozliwe po splacie zadtuzenia, Pani - bedzie mogta ubiega¢ si¢ o dokonanie zamiany na lokal
0 wyzszym standardzie.

W skardze Pani ] zarzuca, iz nie jest okreslana w pismach Prezydenta Miasta Zdunska Wola
»lokatorem” zajmowanego mieszkania. Nalezy zauwazy¢, iz ,lokatorem” w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego, jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokalu
na podstawie innego tytutlu prawnego niz prawo witasnosci. Pani . natomiast nie legitymuje si¢
zadnym tytutem prawnym do zajmowania lokalu nr . przy ul. ., poniewaz tytut prawny jakim byt
najem, utracita z powodu zadtuzenia czynszowego 1 zajmuje ten lokal bez tytutu prawnego.

Ponadto Skarzaca zarzuca, iz korespondencja kierowana jest do Skarzacej z pomini¢ciem jej
petnomocnika. Komisja po zapoznaniu si¢ z dokumentami sprawy, zauwaza, ze odpowiedzi udzielone
byly osobie, ktora podpisata si¢ pod podaniem/wnioskiem/skarga, na ktére udzielana byta dana
odpowiedz.

Z tresci skargi wynika réwniez, iz Pani - kwestionuje przeglad stanu technicznego budynku przy
ul. [l zawarty w protokole (rocznym) z dnia 9 kwietnia 2025 r. i opierajac si¢ na dacie tego
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dokumentu twierdzi, ze budynek nie posiada aktualnego przegladu.
Jak wynika jednak =z wyjasnien Dyrektora Biura Gospodarki Lokalowej, stan techniczny
ww. budynku jest dostateczny i nie zagraza bezpieczenstwu jego mieszkancow, a powyzsze zostato
potwierdzone w protokole z przeprowadzonej w dniu 8 kwietnia 2026 r. kontroli technicznej
sprawnos$ci obiektu budowlanego (roczny). Takie kontrole sa dokonywane corocznie przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia zawodowe. Ponowna kontrola roczna przeprowadzona zostanie
7 kwietnia 2027 r. Nadto, jak wynika zwyjasnien w/w  dyrektor, budynek przy
ul. .posiada aktualny przeglad technicznej sprawnosci obiektu budowlanego — 5 letni
konstrukcyjny. Przeglad zostal wykonany 11 kwietnia 2022 r., a wynika z niego, ze nie stwierdza si¢
uszkodzen lub brakow, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz srodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe budowlang. Celem poprawy
stanu technicznego 1iestetyki budynku zaleca si¢ wokresie do nastgpnego przegladu
5-letniego, naprawe komindw 1 wymian¢ okien poddasza.

W zakresie stanu technicznego i sanitarnego lokalu zajmowanego przez Skarzaca, brak jest
mozliwosci zajecia stanowiska, poniewaz Skarzaca nie udostgpnita mieszkania do kontroli
Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej, Powiatowemu Inspektoratowi Nadzoru
Budowlanego w Zdunskiej Woli, jak réwniez, mimo pisemnych wezwan, nie udost¢pnia lokalu
pracownikom Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,Zlotnicki” Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia w Zdunskiej Woli.

Reasumujac oraz majac na uwadze sytuacje ekonomiczng Skarzacej oraz trudnosci w splacie
istniejacego zadluzenia wobec wynajmujacego, tj. Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
»Ztotnicki” Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w Zdunskiej Woli, jednym z rozwigzan wydaje
si¢ zawarcie stosownego porozumienia umozliwiajgcego sptate zadtuzenia np. poprzez odpracowanie
dlugu. Program odpracowania dtugu wprowadzony przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
»Ztotnicki” Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia w Zdunskiej Woli umozliwia dtuznikom
sukcesywne oddituzanie i daje mozliwos¢ dalszego korzystania z miejskiego zasobu komunalnego.
Skarzaca jednak nie podejmuje Zadnych dzialan majacych na celu zmniejszenie zadluzenia, oczekujac
jednocze$nie zapewnienia innego lokalu mieszkalnego (o wyzszych kosztach utrzymania) w sytuacji,
gdy nie jest w stanie regulowa¢ zobowigzan zwigzanych z lokalem aktualnie zajmowanym.

Natomiast zastrzezenia Skarzacej dotyczace ,blokowania” przez Prezydenta Miasta prawa
Skarzacej do skargi, nie znajduje potwierdzenia zarowno w pi§mie do ktérego skarzaca si¢ odnosi jak
rowniez w caloksztalcie sprawy. Prezydent Miasta w sposob wszechstronny rozpatrzyt skarge
Skarzacej na Dyrektora Biura Gospodarki Lokalowej, udzielit obszernych wyjasnien i w Zzadnym
zakresie nie ograniczal Skarzacej jej prawa do skargi.

W oparciu o przytoczone powyzej okoliczno$ci, Rada Miasta Zdunska Wola po zapoznaniu si¢
ze skarga, pisemnymi wyjasnieniami, atakze opinia Komisji uznaje przedmiotowa skarge
za bezzasadng zprzyczyn wskazanych powyzej. Nie zachodza bowiem przestanki okreslone
w art. 227 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22025 1. poz. 1691).

Rada Miasta Zdunska Wola informuje, ze uchwata stanowi zawiadomienie o sposobie zalatwienia
skargi w rozumieniu art. 237 § 3, w zwigzku z art. 238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego.

Stosownie do art.239§ 1ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego, w przypadku gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana
za bezzasadng 1 jej bezzasadno$¢ wykazano w odpowiedzi na skarge, a Skarzaca ponowila skarge bez
wskazania nowych okoliczno$ci — organ wlasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymac swoje
poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacja w aktach sprawy — bez zawiadamiania Skarzacej.
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