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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska
Wola w rejonie ulicy Wrzosowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51iart. 40 ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r1. poz. 115311436 oraz z2026r. poz. 252), art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1
iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2026r. poz.538) oraz art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688, z2024r. poz. 1824 oraz z2025r. poz. 527, 154311668), wzwigzku zuchwala
nr LXVIII/985/23 Rady Miasta Zduniska Wola z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduniska Wola
w rejonie ulicy Wrzosowej, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola obejmujacego obszar w rejonie ulicy Wrzosowej nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zduniska Wola przyjetego
uchwatg nr X/199/19 Rady Miasta Zduniska Wola z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola.

2.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdufiska Wola obejmujacy obszar w rejonie ulicy Wrzosowej, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje czg$¢ tekstowa oraz czgs$¢ graficzna, stanowigeg rysunek planu. Granice obszaru
objetego planem, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaty
na rysunku planu.

4. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowiace
zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§2. 1. Rysunek planu okre$la podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:
1) obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objgtego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

- --C) nieprzekraczalna linia zabudowy,
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d) miejsce konca linii zabudowy,
e) literowe oznaczenia przeznaczenia terendw,
f) granica dziatki z mozliwoscig lokalizowania zabudowy,
g) wymiarowanie (m);
2) oznaczenia graficzne na rysunku, ktore nie s3 wymienione w pkt 1, maja charakter informacyjny.

§ 3. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
z 0gdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — rozumie sie¢ przez to dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

2) dachu spadowym — rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym
niz 12°, wtym jednospadowy o jednej potaci dachowej i wielospadowy o minimum dwoéch
potaciach dachowych;

3) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostgp do drogi publicznej stosownie
do definicji zawartej w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

4) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatk¢ budowlang stosownie do definicji zawarte]
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) efektywnych energetycznie systemach cieplowniczych lub chlodniczych — rozumie si¢ przez
to systemy stosownie do definicji zawartej wustawie zdnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43 1 516);

6) karcie parkingowej — rozumie si¢ przez to kartg, o ktérej mowa w ustawie z dnia 20 czerwca
1997 r. - Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1251, z 2025 r. poz. 820, 1006, 1676,
17341 1872);

7) linii rozgraniczajacej — rozumie si¢ przez to wyznaczone na rysunku planu linie wydzielajace
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

8) miejscu konca linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wskazany na rysunku planu punkt,
w ktorym nastepuje koniec linii zabudowys;

9) modernizacji — rozumie sie przez to unowoczesnienie i trwale ulepszenie obiektu budowlanego;

10) nadbudowie — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztalcenia budynku, w wyniku ktérych
nastepuje zwiekszenie kubatury budynku poprzez zwigkszenie jego wysokosci, liczby
kondygnacji, w tym réwniez zmiany geometrii dachu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczona na rysunku planu linig,
z zakazem jej przekraczania zabudowa w kierunku linii rozgraniczajacej terenu o réznym
przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego o nie wiecej niz 1,5 m;

12) niskoemisyjnych zrédlach ciepla — rozumie si¢ przez to Zrédla ciepla 1energii, wtym
odnawialne zrédia energii, ktére nie powoduja emisji zanieczyszczen powietrza ponad
dopuszczalne normy;

13) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;

14) odnawialnych Zrédlach energii — rozumie si¢ przez to zrddia stosownie do definicji zawartej
w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrddtach energii (Dz. U. z 2026 r. poz. 68
i516);
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15) oddzialywaniu na $rodowisko — rozumie si¢ przez to oddzialywanie na srodowisko, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U.z2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 1535);

16) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny stosownie
do definicji zawartej wrozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie
(Dz. U. 22022 r. poz. 1225, z 2026 1. poz. 2442 oraz z 2024 1. poz. 726);

17) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

18) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére dominuje na danym terenie;

19) przeznaczeniu uzupelniajgcym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupelnienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

20) rozbudowie — rozumie si¢ przez to wykonywanie robét budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dhugos¢, szerokos¢ badz liczba kondygnacji, z wyjatkiem
wysokosci;

21) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustaleri planu, sporzadzone
na urz¢dowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000;

22) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych
cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

23) uslugach ucigzliwych — rozumie si¢ przez to dziatalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie
standardéw i norm $rodowiskowych obowiazujacych dla funkcji podstawowych danego terenu;

24) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy jaka zajmuja wszystkie budynki
zlokalizowane na dziatce budowlanej do powierzchni tej dzialki;

25) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to odleglos¢ od naturalnej warstwicy terenu w miejscu
posadowienia obiektu do najwyzej polozonego punktu jego konstrukcji, a w odniesieniu
do budynku do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub dachu;

26) zabudowie istniejacej — rozumie si¢ przez to budynki istniejace w dniu wejécia w zycie planu,
atakze budynki posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowg lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

§ 4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
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w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

7) szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 5. W planie, ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdtczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszar6w szczeg6lnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza sig:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1IMNW-MNB, dla ktorego ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej,

b) przeznaczenie uzupelniajace: teren infrastruktury techniczne;j;
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNW i 2MNW, dla ktérych ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) przeznaczenie uzupelniajace: tereny infrastruktury technicznej;
3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej,
b) przeznaczenie uzupelniajace: teren infrastruktury technicznej;
4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD i 3KDD, dla ktérych ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny drég dojazdowych,
b) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7.Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace uporzgdkowania, uzupetienia funkcji i kontynuacji rozpoczgtych proceséw urbanizacji
w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB, 1IMNW i 2MNW.
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§ 8. Na obszarze objgtym planem ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — 1200 m?,

b) dla zabudowy bliZniaczej — 800 m? przy czym powierzchnia dotyczy dziatki dla jednego
budynku,

c) dzialek wydzielanych pod dojazdy idojscia oraz pod lokalizacje obiektéw iurzadzen
infrastruktury techniczne;j,

d) dziatek powstalych w wyniku podzialéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznych zasadach zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach mniejszych, niz okreslone w pkt 1, w celu:
a) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
b) regulacji granic.
§ 9. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ og6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dla budynkoéw istniejacych i nowych, usytuowanych na tej samej dzialce budowlanej ustala sie:
a) nakaz stosowania ujednoliconych materialow wykoriczeniowych elewacii i ich kolorystyki,
b) zakaz stosowania materialéw elewacyjnych takich jak: blacha falista, blacha trapezowa, papa,

c) zakaz lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych z blachy ocynkowanej i nielakierowane;,
dopuszcza sig realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wytacznie otynkowanych;

2) nakaz ksztaltowania zagospodarowania terenu, nawierzchni ulic i chodnikéw, dojs¢ i dojazdéw,
W sposob umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny iminimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal uzytkowy wyodrebniony w budynku
mieszkalnym.

2. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 stanowisk postojowych
nalezy przeznaczy¢ minimum 4% ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko
postojowe, na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, z zastrzezeniem drég
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drég
publicznych.

3. Dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do parkowania w formie garazu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego:

1) zakaz realizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz realizowania przedsigwzig¢, ktére powoduja przekraczanie dopuszczalnych standardow
inorm $rodowiskowych wstosunku do istniejacej iprojektowanej funkcji danej dziatki
budowlanej oraz terenéw i dziatek sgsiednich;

3) zakazy okreslone w pkt 112 nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym réwniez w zakresie
telekomunikacji ilacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

4) zakaz produkcji zwierzgcej na terenie zabudowy zagrodowej;
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5) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych zachowanie
standard6w jakosci sSrodowiska zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz przestrzegania standardow emisji wzgledem funkcji terenu, na ktérym znajduje si¢ zrodto
emisji oraz funkcji terenéw sasiednich;
7) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a)ustala si¢  zagospodarowanie = wo6d  opadowych  iroztopowych,  pochodzacych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod
opadowych i roztopowych oraz odprowadzenie ich do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wéd dla
istniejacych i projektowanych dojazdéw, parkingéw oraz placow, zgodnie zprzepisami
odrebnymi,

d) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacych wplywa¢ ujemnie ipogorszy¢ stan Jednolitych
Czgsci Wad;

8) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami utrzymania porzagdku

i czystosci w gminie oraz z przepisami odrgbnymi;

9) zakaz sktadowania imagazynowania materialow mogacych powodowaé zanieczyszczenie
srodowiska;

10) w przypadku realizacji indywidualnych systeméw ogrzewania nakaz stosowania zrédel ciepta,
spelniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

11) nakaz zachowania poziomu hatasu dla terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej na podstawie
przepiséw odrebnych, wedtug nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB, IMNW i 2MNW ustala
sie kryteria akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala si¢ kryteria akustyczne jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej,

c) pozostate tereny okreslone w planie nie s klasyfikowane akustycznie.

Rozdzial S.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

1) nakaz zachowania istniejacych pojedynczych drzew izadrzewien, z wylaczeniem sytuacji
bezposredniego zagrozenia, kolizji zistniejacymi sieciami uzbrojenia miejskiego, sytuacji
uzasadnionych potrzebami zachowania bezpieczefistwa ruchu drogowego oraz sytuacji
warunkujgcych realizacj¢ ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia i uzupekienia zieleni przy zastosowaniu zasad kompozycji oraz
zroznicowanego doboru gatunkowego roslin.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow, ktére maja wptyw na walory widokowe
zostaly okreslone w rozdziale 7 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenOw.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem do przestrzeni publicznej zalicza si¢ tereny
komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD i 3KDD.

2. W obrebie przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sig:
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1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych osoby ze szczegélnymi potrzebami;

2) nakaz stosowania jednolitych stylistycznie ikolorystycznie obiektéw wyposazenia w postaci:
przystank6w autobusowych, tawek, siedzisk, latarni, koszy na $mieci, barierek itp.;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Zagospodarowanie terenu oraz rozbudowa inadbudowa istniejacej zabudowy pod
warunkiem, ze jej uzytkowanie jest lub bgdzie zgodne z przeznaczeniem terenu oraz przy spelnieniu
pozostatych warunkéw niniejszej uchwaly.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytéw zzakazem ich powiekszania
w przypadku, gdy istniejaca zabudowa przekracza ustalone w planie parametry i wskazniki.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow, a w sytuacji rozbudowy i nadbudowy
niema obowiazku osiggnigcia minimalnych parametrow i wskaznikéw ustalonych w planie
w przypadku, gdy istniejgca zabudowa nie osiaga minimalnych ustalonych w planie parametréw
1 wskaznikow.

4. W przypadku, gdy rozbudowa istniejagcego budynku nie obejmuje zmiany wysokosci dopuszcza
si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

§ 15. Nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
z wyjatkiem lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB i IMNW ustala sie:
1) parametry zabudowy dla budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych:

a) wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,

b) dachy: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

c) kierunek gléwnej kalenicy: nie okresla sig;
2) parametry zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy:

a) wysokos¢: maksymalnie 6,0 m,

b) dachy: plaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,

¢) kierunek kalenicy: réwnolegty lub prostopadty do granic bocznych dziatki;
3) zakaz podpiwniczania budynkow;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,1;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,8;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,;

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1IMNW-MNB, dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych oznaczonych na rysunku planu jako
granice dzialek z mozliwoscia lokalizowania zabudowy.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%.
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§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala sig:
1) parametry zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
b) dachy: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
¢) kierunek gtéwnej kalenicy: nie okresla si¢;
2) parametry zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy:
a) wysokos$¢: maksymalnie 6,0 m,
b) dachy: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
c) kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadty do granic bocznych dziatki;

3) parametry zabudowy dla budynkéw shuzacych produkeji rolniczej, wtym budynkéw
inwentarskich, gospodarczych, szklarni, garazy, wiat:

a) wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
b) dachy: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
4) zakaz podpiwniczania budynkow;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,4;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,1;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,8;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicach dzialek budowlanych
oznaczonych na rysunku planu jako granice dziatek z mozliwoscig lokalizowania zabudowy.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalenia
ipodzialu nieruchomos$ci, oktorym mowa w przepisach odrgbnych zzakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Scalenia ipodziatu nieruchomosci na wniosek, o ktorym mowa w przepisach odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-MNB:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- przeznaczonej pod zabudowe wolnostojacg — 1200 m?,

- przeznaczonej pod zabudowe blizniacza — 800 m?, przy czym powierzchnia dotyczy dziatki
dla jednego budynku,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- przeznaczanej pod zabudowe wolnostojacg — 25,0 m,

- przeznaczonej pod zabudowe blizniacza — 20,0 m, przy czym szerokos¢ dotyczy dziatki dla
jednego budynku,
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c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego bedzie sie odbywaé
obstuga komunikacyjna od 70° do 90°;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMNW:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, zktérego bedzie sic odbywaé
obstuga komunikacyjna od 70° do 90°;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 90 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego bedzie sie odbywaé
obstuga komunikacyjna od 70° do 90°.

3. Parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslone w ust. 2, nie dotycza dziatek
wydzielanych pod drogi oraz pod lokalizacje obiektow i urzadzefi infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 20. Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) obowigzek postgpowania wynikajacy z przepiséw odrebnych w przypadku realizacji obiektow
i urzadzen o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych, stanowigcych przeszkody lotnicze;

2) zakaz lokalizacji:
a) ustug ucigzliwych,

b) ustug w zakresie obstugi komunikacji, tj.: warsztatbw samochodowych, stacji obstugi
samochodow, stacji paliw,

¢) myjni samochodowych,
d) punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

§ 21. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji:

1) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego;

2) potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, stanowia tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD (ul. Wrzosowa), 2KDD (ulica projektowana) i 3KDD (ulica projektowana);

3) drogi wewngtrzne, dojscia lub dojazdy wydzielone w obrebie poszczegélnych terendéw nie sa
W rozumieniu niniejszego planu drogami publicznymi.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD i 3KDD ustala sie:

1)dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — szeroko$¢ pasa
drogowego od 4,8 m do 9,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — szeroko$¢ pasa
drogowego od 15,5 m do 18,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

Id: 1228 AFFB-C3F2-44F3-9F71-D5165415CF97. Projekt Strona 9



3)dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — szeroko$¢ pasa
drogowego od 7,9 m do 35,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Zasady uzbrojenia terenu przeznaczonego pod zabudowe obejmuja sieci iurzadzenia:
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania ioczyszczania $ciekéw, wtym przepompownie Sciekdw,
odprowadzania wod opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszcza sie uzbrojenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej innych
mediéw niz wymienione w ust. 1 oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do
obstugi wylacznie poszczegodlnych terendw, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu oraz
zapewnienia ochrony interes6w 0sob trzecich.

§ 24. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ rozbudowg, przebudowe, modernizacj¢, zmiang trasy
lub rozbidrke istniejgcych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej przy spelnieniu
pozostatych warunkéw niniejszej uchwaty, jezeli ustalenia szczegélowe w zakresie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie stanowig inaczej.

§ 25. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo realizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajagcych drog, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) w ramach pasow terendow przylegtych do terenow komunikacji w granicach wyznaczonych liniami
zabudowy i liniami rozgraniczajacymi drog, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek oraz
wymogow przepisow odrebnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy niejest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury
technicznej wedtug zasad, o ktorych mowa w ust. 1, w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze
zmiang trasy, dopuszcza si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem
z uwzglednieniem zasad i warunkow oraz standardow zabudowy 1zagospodarowania ustalonych
w niniejszym planie, a takze w przepisach odrgbnych.

§ 26. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemow infrastruktury
technicznej i obstugi techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ wodociggowa,

b)w oparciu o zewnetrzng ochrong przeciwpozarowg obiektéw budowlanych, zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi, poprzez:

- hydranty ppoz. montowane na sieci wodociggowe;j,
- przeciwpozarowe zbiorniki wodne,
- studnie glebinowe;
2) w zakresie odprowadzania Sciekéw komunalnych:
a) w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacyjna,

b) do czasu wyposazenia terenéw w sie¢ kanalizacyjng dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

¢) obowigzek podtaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:
a) w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

b) powierzchniowo w obrgbie terenu wilasnej dzialki zdopuszczeniem innych rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) w zakresie gospodarki odpadami - obowigzek gromadzenia odpadéw na terenie dziatek iich
wywoz, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) z projektowanej miejskiej sieci cieptownicze;j,
b) z projektowane;j sieci gazowej,
¢) z indywidualnych systemdw ogrzewania w oparciu o:
- odnawialne Zrédla ciepta o mocy do 100 kW, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,

- bezemisyjne Zrédia ciepta lub niskoemisyjne zrodia ciepla przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych posiadajgcych wymagane certyfikaty,

- efektywne systemy cieptownicze,
d) z innych efektywnych energetycznie systeméw cieplowniczych lub chtodniczych,

e) dla obiektu, ktéry nie jest przylaczony do sieci cieptowniczej lub wyposazony w indywidualne
zrodto ciepla ustala si¢ sposob zaopatrzenia w ciepto zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa energetycznego;

6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektéw iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na
systemach radiowych;

7) zaopatrzenie wgaz ziemny Ww oparciu o projektowang sie¢ gazows zgodnie z przepisami
odrebnymi; do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z butli
propan-butan;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
a) w oparciu o istniejace i projektowane sieci niskiego napiecia,
b) w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe,

¢) w oparciu o odnawialne Zrodta energii o mocy do 100 kW, poza wykorzystaniem energii sily
wiatru,

d) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
e) dopuszcza si¢ docelowe skablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) w granicach wszystkich terenéw dopuszcza si¢ sytuowanie irealizacje wnetrzowych stacji
transformatorowych oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach
minimum 5,0 m x 6,0 m z zapewnionym dostepem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich na
rysunku planu.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 27. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej shuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 5% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW i 2MNW;
2) 20% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM;
3) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-MNB.
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2. Oplata nie dotyczy dzialek stanowigcych wilasno$¢ miasta Zdunska Wola wdniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty.

3. Wzrost warto$ci nieruchomosci nie nastgpil na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IKDD, 2KDD i 3KDD.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 28. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez rozplakatowanie na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta Zdunska Wola oraz poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zdunska Wola.
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DZIELNICY PRZEMYSLOWES
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ARKUSZ NR 8

miany Studium uwarunkowar i kierunkéw

/ania przestrzennego Miasta Zduriska Wola

valg Rady Miasta Zduriska Wola Nr X/199/19
z dnia 27 czerwca 2019r.

granica obszaru objetego planem

SKALA 1:10 000

=

USTALENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

IIOWE OCHRONA CZYSTOSCI WOD, ZACHOWANIE SYSTEMU
HYDROGRAFICZNEGO TERENL, UITRZYMANIE ODPLYWU WODY

RZENNEJ
DOLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM "E” ZAKAZ ZABUDOWY,
. ADAPTACJA CZASOWA ISTNIEJACEJ ZABUDOWY - ZA VIYJATKIEM
VEJ, W TYM: TERENGWW OZNACZONYCH SYMBOLEM "E N, W TYM: TERENCW SPCRTOWYCH,
OGRCDOW DIALKOWTCH, PLACU WOLNOSCL, PLACU TARGOWEGD,

OCHRONA, PROWADZENIE GOSPODARKILESNES ZGODNIE
Z UPROSZCZONYM PLANEM URZADZANIA LASOW KOMUNALNYCH

OCHRONA

OCHRONA, PROWADZENIE GOSPODARKI LESNEJ ZGODNIE
Z UPROSZCZONYM PLANEM URZADZANIA LASOW KOMJINALNYCH

UCZYCH, W TYM:
ZAKAZ ZABUDOWY NIE ZWIAZANEJ Z ROLNICTWEM,
ZABUDOWY ADAPTACJA ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
ADAPTACJA ISTNIEJACEJ ZABUDOWY Z DOPUSZCZENIEM
MODERNIZACJI. ROZBUDOWY | WYMIANY BUDYNKOW, DAZENIA
DO FELNEGO UZBROJENIA, ZABUDOWA REZERW TERENOWYCH
]
WITALIZACJI
. TERENIE DOCELOWA LIKWIDACJA BADZ PRZEKSZTALCENIE

NA RZEMIOSLO USLUGOWE LUB PRODUKCYJNE
Z ADAPTACJA DOMU MIESZKALNEGO WEASCICIELA

Id: 1228 AFFB-C3F2-44F3-9F71-D5165415CF97. Projekt
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ARKUSZ NR 9

16411
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ARKUSZ NR 10

17570
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ARKUSZ NR 11

Pslv

A7

TERENY ROZWOJOWE. W TYM

KOLIZIE

ZABUDOWA ISTNIEJACA “Ua™ I F
NA TERENACH NIEPRZYDATNY

OGRANICZENIA

2ABUDOWA ISTNIEJACA "Ua I §
NATERENACH MNIZJ PRZYDAT
DLA ZABUDOWY

GRANICE OBSZAROW CBUETYC
MIEJSCOWYMI

OW DLAKTORYCH S
VUM PLANUW ZALUSFIDA
€GO JEST CHOWIAZKOL

GRANICE OBSZAROW. DLAKTO
ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSC
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTI

KOMUNIKACJA

ULICE MIEJSKIEGO, PCDSTAW!
UKLACU KOMUNIKACYINEGO
(KLASTFIKACJA FUNKCJONALN

e

Rysunek zostal sporzac
w postaci wekiorowej w s
Zdun

Licencja nr: GKN.6642.4.1

Panstwowy Ukiad Wsp:
PL-Z

URZAD MIAST
BIURO GOSPOD/#
DZIAL MIEJSKA PRA

ZESPO!

Dyrektor Biura Gospodarki Prze
Kierownik Miejskiej Pracowni Ur

mgr inz. Kinga Salamon

mgr Joanna Kaniewska

inz. Patrycja Piorun - Mastowski
dr Joanna Szito

Id: 1228AFFB-C3F2-44F3-9F71-D5165415CF97. Projekt
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ARKUSZ NR 12

REALIZACJA MIESZKALNICTWA | USLUG,
UCIAZLINOSC USLUG NIE WYKRACZAJACA POZA GRANICE
DZIALKI. PELNE UZBROJENIE BEZPIECZNE EKOLOGICZNIE

ZABUDOW/A NISKA, PELNE UZBROJENIE TERENU W KANALIZACJE,
JRZESADZONA U~ SPRAWDZENIE WARUNKOW POSADOWIENIA | POZIOMU PARTERU
ZH DLA ZABUDOWY (BEZ PODPIWNICZENIA), POSTULAT LACZENIA DZIALEK,
e POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNAMIN. 70%,
HISHHIGHWRHIDOWANF

"RZESADZONA "Ur ZABUDOWA NISKA, SPRAWDZENIE WARUNKOW POSACOWIENIA
NYCH 1 POZIOMU PARTERU, PELNE UZBROJENIE
TERENU W KANALIZACJE

HPLANAMI OBOWIAZUJA USTALENIA TYCH PLANOW

PCRIADZENIE NA TERENACH OZNACZONYCH SYMBOLEM COPUSZC2A SIE
TUWANIA MOZLIWOSC LORALIZACJ! OBIEKTOW HANDLOWYCH
VE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2 000 M2

RYCH MIASTO

‘OWE PLANY
IZENNEGO

JWEGO

1A)

Izony na kopii mapy zasadniczej
kali 1:1000 wydanej przez Staroste
skowolskiego

1.2026_1019_P z dnia 23.03.2026 r.

6trzednych Geodezyjnych 2000,
000, strefa 6

‘A ZDUNSKA WOLA
\RKI PRZESTRZENNEJ
COWNIA URBANISTYCZNA

Z AUTORSKI:

strzennej: mgr Piotr Ignaczewski
‘banistycznej: mgr Marzena Oginska

Id: 1228 AFFB-C3F2-44F3-9F71-D5165415CF97. Projekt
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Zatacznik nr 2do wuchwaly nr ...
Rady Miasta Zdunska Wola

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola w rejonie ulicy Wrzosowej zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
7 kwietnia 2026 r. — 27 kwietnia 2026 r. W okresie jego wylozenia oraz w terminie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 11 maja 2026 r. mozna bylo sktada¢ uwagi.

W okresie wylozenia projektu planu, a takze w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia, zadna zosdb fizycznych iprawnych oraz zadna zjednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwigzku z powyzszym nie wykonano czynnosci rozpatrzenia uwag.

Id: 1228 AFFB-C3F2-44F3-9F71-D5165415CF97. Projekt Strona 1



Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym zaspokojenie
zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.
W szczegoblnosci zadania wlasne obejmujg sprawy:

1)fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska iprzyrody oraz
gospodarki wodne;j;

2) gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzefi sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu jego
zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej ikomunikacyjnej umozliwig prawidtowe
funkcjonowanie obszaru, ktéry jest stabo zainwestowany. Zostanie uporzadkowana zabudowa
i zagospodarowanie terenu wzdtuz istniejacej ulicy, wramach przeksztalcen. Pozwoli to réwniez
w pelni  zaktywizowa¢ tereny niezainwestowane imniej zainwestowane, znajdujgce sic W jego
granicach.

Do zadan wilasnych miasta zwigzanych z realizacja ustalen planu nalezy:

1) wykup terenu pod budowe drogi publicznej dojazdowej 1KDD o powierzchni ok. 0,02 ha;
2) wykup terenu pod budowe drogi publicznej dojazdowej 2KDD o powierzchni ok. 0,12 ha;
3) wykup terenu pod budowe drogi publicznej dojazdowej 3KDD o powierzchni ok. 0,13 ha;
4) budowa nowej drogi publicznej dojazdowej 2KDD o dlugosci ok. 120 m;

5) budowa nowej drogi publicznej dojazdowej 3KDD o dhugosci ok. 230 m.

Finansowanie inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie woparciu o budzet miasta zewentualnym
wykorzystaniem $rodkéw zewngtrznych.

Id: 1228 AFFB-C3F2-44F3-9F71-D5165415CF97. Projekt Strona 1



Zalgcznik nr 4 do uchwaty Nr ........ccneee.
Rady Miasta Zdunska Wola

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikong

Id: 1228 AFFB-C3F2-44F3-9F71-D5165415CF97. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola w rejonie ulicy Wrzosowej

wynikajace z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola w rejonie ulicy Wrzosowej rozpoczgto na podstawie uchwaty nr LXVIII/985/23 Rady
Miasta Zdufiska Wola z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdufiska Wola w rejonie ulicy Wrzosowe;.

Dla obszaru objetego projektem planu obecnie obowigzuje uchwata nr XVII/167/03 Rady Miasta
Zdufiska Wola z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola dla terenu potozonego w rejonie ulic Paprockiej
i Wrzosowej.

Prace nad planem zostaly wszczete przede wszystkim z uwagi na potrzebe aktualizacji
obowigzujacego planu i dostosowania jego ustalefi z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zdufiska Wola oraz w celach porzadkujacych przeznaczenia
terenéw zaréwno na gruntach prywatnych, jak i miejskich. Zmiana dotyczy intensyfikacji zabudowy oraz
potrzeby przeksztalcenia uktadu komunikacyjnego, w tym dostosowania drég obstugujacych rowy do
funkcji drég publicznych. Projekt uchwaty przygotowano réwniez z uwagi na wnioski wiascicieli dziatek
dotyczace zmiany przeznaczenia terenéw. Uchwalenie planu miejscowego umozliwi wilasciwe
zagospodarowanie terenow i pozytywnie wplynie na poprawe ich estetyki.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,7 ha, potozony w poludniowej czesci miasta, przy
granicy z Gming Zapolice.

Zgodnie z zasadami polityki przestrzennej Miasta Zdunska Wola zawartymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola przyjetym uchwatg nr X/199/19
Rady Miasta Zdufiska Wola z dnia 27 czerwca 2019 r., obszar objety opracowaniem znajduje sie:
w obszarze funkcjonalnym M — dzielnice (osiedla) mieszkaniowe, w nastepujacych strefach:

- urbanizacji oznaczonej na rysunku studium symbolem Ur — tereny rozwojowe, obejmujgce rowniez
tereny zabudowy przesadzonej na terenach nieprzydatnych do zabudowy,

- ochrony wartosci rolniczych — tereny rolne z mozliwoscia zabudowy nie zwigzanej z rolnictwem (R),

- ochrony ekologicznej (E1).

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1IMNW-MNB,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMNW i 2MNW,

3) teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM,

4) tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD i 3KDD.

Projekt planu zostal sporzgdzony na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668) oraz zgodnie z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola oraz przepisami
odrebnymi.

Procedura planistyczna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- w dniu 19 maja 2023 r. - w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Zdunska Wola, w prasie
lokalnej oraz na tablicy ogloszeni Urzgdu Miasta, zamieszczono ogloszenie i obwieszczenie o podjeciu
przez Rade¢ Miasta Zdunska Wola uchwaty nr LXVIII/985/23 z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola w rejonie ulicy Wrzosowej i mozliwosci skiadania wnioskéw,

- we wrzesniu 2023 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostal przekazany

1



do uzgodnien i zaopinicwania. Do projektu planu miejscowego wprowadzono zmiany wynikajace
z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

- w dniach 7 -27 kwietnia 2026 r. wytozono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko

do publicznego wgladu w tut. urzedzie. Opracowania udostgpniono takze w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Zdunska Wola,

- zainteresowani mogli sktada¢ wnioski i uwagi do ww. planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko

w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu, tj. do 11 maja 2026 r.,

- w dniu 17 kwietnia 2026 r. zorganizowano dyskusje publiczna w siedzibie Urzedu Miasta.

L

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) art. 1 ust. 2 ustawy:

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelniono gléwnie poprzez
ustalenie przeznaczenia terendéw, parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, wyznaczenie
linii zabudowy oraz okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw. Dla wojewodztwa toédzkiego obowiazuje audyt krajobrazowy,
w projekcie planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe;

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

okreslono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, w tym m.in.:

1) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zakaz realizowania przedsiewzie¢, ktore powoduja przekraczanie dopuszczalnych standardow
i norm $rodowiskowych w stosunku do istniejacej i projektowanej funkcji danej dziatki budowlanej
oraz terendw i dziatek sasiednich;

3) zakazy okreslone w pkt 1 i2 nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym réwniez w zakresie
telekomunikacji itacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

4) zakaz produkcji zwierzecej na terenie zabudowy zagrodowej;

5)nakaz stosowania rozwigzaf technicznych itechnologicznych zapewniajacych zachowanie
standardow jakosci $rodowiska zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz przestrzegania standardow emisji wzglgdem funkcji terenu, na ktérym znajduje si¢ zrédto
emisji oraz funkcji terendw sasiednich;

7) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) ustala sie  zagospodarowanie ~wod opadowych i roztopowych, pochodzgcych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzein umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
i roztopowych oraz odprowadzenie ich do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczefn do gruntu iwdd
dla istniejacych i projektowanych dojazdow, parkingdw oraz placéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacych wptywac¢ ujemnie i pogorszy¢ stan Jednolitych Czesci
Wad;

8) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami utrzymania porzadku
i czystosci w gminie oraz z przepisami odrgbnymi;

9) zakaz sktadowania i magazynowania materialdw mogacych powodowaé zanieczyszczenie
srodowiska;

10) w przypadku realizacji indywidualnych systeméw ogrzewania nakaz stosowania zrodet ciepfa,
spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

11) nakaz zachowania poziomu hatasu dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie
przepisow odrebnych, wedtug nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB, IMNW i 2MNW ustala
sie kryteria akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala si¢ kryteria akustyczne jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej,

¢) pozostale tereny okreslone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie;




e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej. Projekt
planu nie zawiera ustalen w zakresie zasad ochrony oraz dobr kultury wspétczesnej ze wzgledu na brak
wystepowania ww. zasobow na wskazanym terenie;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) sg zapewnione
m.in. poprzez ustalenie obowiazku zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa w ilosciach na poziomie minimum okreslonych w przepisach odrebnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni to korzystne polozenie obszaru w granicach administracyjnych miasta
Zdufiska Wola, bezposredni dostgp do istniejacych i projektowanych drég oraz infrastruktury
technicznej;

e prawo wilasnosci. Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wiasnosci;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa. Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, w granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepujg ustanowione tereny
zamknigte lub strefy ochronne takich terenow;

e potrzeby interesu publicznego. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni
publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okreslono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

e zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej jest realizowane na biezaco na poszczegdlnych etapach prac nad projektem
planu m.in. poprzez zamieszczenie zawiadomien tj. ogloszen i obwieszczefi w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Zdunska Wola, w prasie lokalnej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta.

W ustawowym terminie sktadania wnioskoéw do projektu planu tj. od 19 maja do 12 czerwca 2023 r.
nie wplynat zaden wniosek. Przy sporzadzaniu projektu planu rozpatrywano wnioski ztozone przed
ustawowym terminem ich skladania. Wnioski dotyczyly m.in. zmiany przeznaczenia terendw
okreslonych w obowigzujacym planie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W ustawowym terminie skladania uwag do projektu planu oraz prognozy oddzialywania
na srodowisko, tj. w dniach od 27 kwietnia do 11 maja 2026 r., nie wplyneta zadna uwaga;

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych jest realizowane w sposob ciggly,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Na biezaco umozliwiany jest zainteresowanym
wglad do projektu planu na kazdym etapie jego opracowywania;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci realizuje si¢
z istniejacej sieci wodociagowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody oraz poprzez
projektowang rozbudowe sieci.

2) art. 1 ust. 3 ustawy:

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Prezydent Miasta uwzglednit interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow,
zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Przedktadany do uzgodnien
izaopiniowania przez wilasciwe instytucje projekt planu przygotowano z uwzglednieniem obowiazujacego
porzadku prawnego. W ustawowym terminie nie wptynat zaden wniosek do projektu planu;

3) art. 1 ust. 4 ustawy:

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowia kontynuacje juz istniejacej wyksztatconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta i sg juz w wiekszosci zagospodarowane. Czes$ciowo
posiadaja dostep do istniejacej infrastruktury technicznej oraz przylegaja do istniejacej drogi publiczne;.
Nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng projektuje sie tacznie z nowym uktadem
komunikacyjnym.



Projekt planu zapewnia obstuge komunikacyjna wszystkich nieruchomosci znajdujacych sig
na obszarze objetym ustaleniami planu.

Zgodno$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z data uchwaly Rady Miasta, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Projekt planu miejscowego obejmuje teren, dla ktorego obowigzuja ustalenia planu miejscowego
przyjetego uchwalg nr XVII1/167/03 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 27 listopada 2003 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola dla terenu
polozonego w rejonie ulic Paprockiej i Wrzosowej.

W uchwale nr LXXXI/1156/24 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie
oceny aktualnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
miasta Zdunska Wola oraz Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Zduniska Wola wskazano, ze w kazdym z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
sg dopuszczalne zmiany, ktére wynikaja ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych, np. gminy, inwestorow,
jednakze zmiany planéw nie moga naruszac¢ ustalen obowiazujacego do 30 czerwca 2026 r. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola.

Nalezy stwierdzi¢, ze sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdufiska Wola w rejonie ulicy Wrzosowe]j oraz zaproponowane zagospodarowanie
terenu jest zgodne z polityka przestrzenng miasta okreslong w Studium.

W Studium miasto Zdunska Wola zostato podzielone na trzy obszary funkcjonalne. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego potozony jest w dzielnicy mieszkaniowe;j. Dla poszczegolnych terenow
zabudowy Studium okresla parametry i wskazniki urbanistyczne, m.in. maksymalng wartos¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy, ktéra dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 0,6, a dla zabudowy
zagrodowej 0,1. Okreslony niniejszym planem maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8
(tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IMNW-MNB, IMNW oraz IRZM) wynika z analizy
urbanistycznej calego terenu opracowania. W studium w rozdziale 3 ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, polityka przestrzenna”, punkcie 2.1., jest zapis, iz wymagania dotyczace parametrow
i wskaznikow urbanistycznych w planach miejscowych nalezy traktowa¢ jako proponowane i powinny
stanowié wielkosci wyjsciowe. Tym samym studium dopuszcza wprowadzenie innych wskaznikéw przy
opracowywaniu planéw miejscowych. Wprowadzenie nowego maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy zostalo podparte pelna analiza urbanistyczna polegajaca na wyliczeniach na podstawie
ewidencji gruntdéw, ortofotomapy i inwentaryzacji terenu.

Spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W projekcie planu miejscowego w ogélnych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalono, ze zagospodarowanie terenu, nawierzchnie ulic ichodnikéw nalezy ksztattowa¢ w sposob
umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

II. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja planu bedzie generowala wydatki z budzetu miasta na cele publiczne, poza biezaca
modernizacja i rozbudowg infrastruktury technicznej, poniewaz wymaga on wykupu gruntéw pod drogi
publiczne, ich realizacje oraz budowe infrastruktury technicznej. Wydatki i szacowane dochody
dla budzetu miasta sa zawarte w prognozie finansowej planu.

Z uwagi na to, ze wszystkie elementy procedury wynikajace z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly wypetnione, Prezydent Miasta wnioskuje, aby
Rada Miasta uchwalita plan miejscowy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalef studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych miasta oraz zasadach ich

finansowania.
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