INFORMACIA
z realizacji art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

za rok 2024.

Zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzniejszymi zmianami), Prezydent Miasta
przedkfada Radzie Miasta informacje z realizacji art. 36 wyzej cytowanej ustawy w przedmiocie wydanych decyzji
w sprawach o ustalenie jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, bedacego skutkiem
uchwalenia badZz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz o wypfaconych
odszkodowaniach z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem lub zmiana miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okreslajg przeznaczenie poszczegélnych terendw
i w sposob szczegdlny wptywaja na warto$¢ rynkowa nieruchomodci objetych tymi planami. Nieruchomosé zyskuje
lub traci na wartosci, jezeli w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiany, jej przeznaczenie inwestycyjne okaze sig by¢ bardziej lub mniej atrakcyjne dla potencjalnych inwestoréw.
Zwigkszenie wartosci nieruchomosci bedace skutkiem uchwalenia lub zmiany planu miejscowego, uprawnia
Prezydenta Miasta do pobrania od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego gruntu jednorazowej optaty
planistycznej, ktéra stanowi dochéd gminy.

Wysoko$¢ jednorazowej optaty zalezna jest od kwoty, o jaka wzrosta wartosé nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem bad? zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz od okreélenia w tym
planie procentowego wskainika, ktdry nie moze byé¢ wyzszy niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Informacja
o tym wskazniku, tak jak caty plan miejscowy lub jego zmiana podawana jest kazdorazowo do publicznej
wiadomosci podczas wyktadania projektu planu do wgladu - przed jego zatwierdzeniem.

Ustalenie jednorazowej optaty moze nastapi¢ na wniosek wiasciciela badZ uzytkownika wieczystego
nieruchomosci przed jej zbyciem, badz z urzedu - gdy doszto juz do zbycia nieruchomosci bez uprzedniego
ustalenia optaty.

Wszczgcie postgpowania w powyiszej sprawie nastepuje, gdy wiasciciel badz uzytkownik wieczysty zbyt
nieruchomos¢ przed uptywem 5 lat od dnia, w ktérym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana staty sie obowigzujgce.

Optatg planistyczng ustala Prezydent Miasta w formie decyzji administracyjnej, na podstawie wartosci
nieruchomosci okreélonych w operacie szacunkowym z wyceny nieruchomosci, sporzadzonym przez
rzeczoznawce majgtkowego, dla potrzeb ustalenia przedmiotowej optaty.

O fakcie zbycia nieruchomosci Prezydent Miasta jest informowany kazdorazowo przez notariusza, ktéry jest
obowigzany w terminie 7 dni od dnia sporzgdzenia umowy zbycia nieruchomoéci przesta¢ wypis z tego aktu

notarialnego Prezydentowi Miasta.



W roku 2024 na terenie Miasta Zduriska Wola obowigzywaly nastepujace plany miejscowe, dla ktérych
nalezato realizowaé art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przedmiocie wzrostu badz obnizenia wartosci nieruchomosci:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduriska Wola obejmujgcy obszar
potozony w rejonie ulicy Fabrycznej, zatwierdzony Uchwatg Rady Miasta Zduriska Wola nr V/77/19 z dnia
24.01.2019 r. - opublikowany 14.02.2019 r. - naliczanie optaty planistycznej obowigzuje od 01.03.2019 r.
do 29.02.2024 r. (45)

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduriska Wola obejmujacy obszar
potozony w rejonie ulic: Koscielnej, Mickiewicza, Tkackiej, Sieradzkiej i Placu Wolnosci, zatwierdzony Uchwatg
Rady Miasta Zduriska Wola nr XIX/347/20 z dnia 20.02.2020r. - opublikowany 14.04.2020 r. - naliczanie optaty
planistycznej obowigzuje od 29.04.2020 r. do 28.04.2025 r. (38)

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunhska Wola obejmujacy obszar
potozony w rejonie ulic: £édzkiej, Jana Kilinskiego, Zielonej, Fabrycznej i Juliusza, zatwierdzony Uchwatg Rédy
Miasta Zduriska Wola nr XVI1I/331/20 z dnia 30.01.2020 r. - opublikowany 25.03.2020 r. - naliczanie optaty
planistycznej obowiazuje od 09.04.2020 r. do 08.04.2025 r. (41)

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduniska Wola obejmujgcy obszar
w rejonie ulic: Stefana Zeromskiego, Jana Kilinskiego i taskiej zatwierdzony uchwatg nr XXX/526/21 Rady
Miasta Zduriska Wola z dnia 21 stycznia 2021 r., opublikowany 01.03.2021 r. — optata planistyczna obowigzuje
od 16. 04 2021r. do 15.04.2026 r.(47) ) o

5. MIEJSCOWY plan zagospodarowama przestrzennego fragmentu miasta Zduriska Wola obejmujacy obszar
w rejonie ulic: Spacerowej i Dtugiej zatwierdzony uchwatg nr X&XX/'5_2;7‘/21 Rady Mla‘s‘ta_‘Zdy_r)s»ka Wola z dnia
21 étyczﬁia 2021. ‘r., opublikowany 04.03.2021 r. - opfata plapisj:yczna obowjaz}_u‘je, od 19.04.2021 r.
do 18 04 2026 . (48) _ , i | i |

6. Miejscowy pIan zagospodarowanla przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujacy obszar
w rejonie ulic: Andrzeja Struga i todzkiej, zatwierdzony uchwata nr XXXIX/674/21 Rady Miasta Zduriska Wola
z dnia 30 wrzeénia 2021 r., opublikowany 19.11.2021 r. - opfata planistyczna obowiazuje od 04.12.2021 r.
do 03.12.2026 r. (40a)

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduriska Wola obejmujacy obszar
w rejonie ulic: Krélewskiej, Zielonej, Przejazd i Stefana Zeromskiego, zatwierdzony uchwatg nr XLII/719/21
Rady Miasta Zduniska Wola z dnia 25 listopada 2021 r., opublikowany 03.01.2022 r. - opfata planistyczna
obowiazuje od 18.01.2022 r. do 17.01.2027 r. (51)

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujacy obszar
w rejonie ulic: Karsznickiej, Narciarskiej, Marzeninskiej, Sportowej, Maratonskiej i Turystycznej, zatwierdzony
uchwata nr XLIX/805/22 Rady Miasta Zduriska Wola z dnia 28 kwietnia 2022 r., opublikowany 31.05.2022 r. -
opfata planistyczna obowigzuje od 15.06.2022 r. do 14.06.2027 r. (31)



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduriska Wola obejmujacy obszar
w rejonie ulic: toédzkiej, Jarostawa Dabrowskiego, Szpitalnej i Krélewskiej, zatwierdzony uchwaty
nr LV/875/22 Rady Miasta Zduriska Wola z dnia 22 wrze$nia 2022 r., opublikowany 17.10.2022 r. - opfata
planistyczna obowigzuje od 01.11.2022 r. do 31.10.2027 r. (55)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdurska Wola obejmujacy obszar
w rejonie ulic: Wiosennej i Stanistawa Staszica, zatwierdzony uchwatg nr LIX/910/22 Rady Miasta Zduriska
Wola z dnia 24 listopada 2022 r., opublikowany 04.01.2023 r. - optata planistyczna obowigzuje od 19.01.2023r.
do 18.01.2028 r. (50).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduriska Wola obejmujacy obszar
w rejonie ulic: $w. Maksymiliana Marii Kolbego, Pasazu Powstafcéw Slaskich, Stefana Ztotnickiego i Piwnej,
zatwierdzony uchwatg nr LXI/932/22 Rady Miasta Zduriska Wola z dnia 21 grudnia 2022 r., opublikowany
23.01.2023 r. - optata planistyczna obowigzuje od 07.02.2023 r. do 06.02.2028 r. (53).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduriska Wola obejmujacy obszar
w rejonie ulic: Przemystowej i Szadkowskiej, zatwierdzony uchwatg nr LXV11/973/23 Rady Miasta Zduriska Wola
z dnia 23 marca 2023 r., opublikowany 17.04.2023 r. - optata planistyczna obowigzuje od 02.05.2023 r.
do 01.05.2028 r. (57) BRAK OPLATY PLANISTYCZNEJ.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduriska Wola obejmujacy obszar
w rejonie ulic: Paprockiej, Karola Szymanowskiego i Leopolda Staffa, zatwierdzony uchwatg nr LXXV/1077/23
Rady Miasta Zduriska Wola z dnia 26 paZdziernika 2023 r., opublikowany 23.11.2023r. - optata planistyczna
obowigzuje od 08.12.2023 r. do 07.12.2028 . (56)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduriska Wola obejmujgcy obszar
w rejonie ulic: Wileriskiej, todzkiej i Getta Zydowskiego, zatwierdzony uchwata nr LXXV/1076/23 Rady Miasta
Zduriska Wola z dnia 26 paZdziernika 2023 r., opublikowany 30.11.2023r. - optata planistyczna obowigzuje
od 15.12.2023 r. do 14.12.2028 r. (54)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduriska Wola obejmujacy obszar
w rejonie ulicy taskiej, zatwierdzony uchwatg nr LXXX/1036/24 Rady Miasta Zduriska Wola z dnia 22 lutego
2024 r., opublikowany 13.03.2024 r. - optata planistyczna obowigzuje od 28.03.2024 r. do 27.03.2029 r. (58)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduriska Wola obejmujgcy obszar
w rejonie ulicy Mickiewicza, zatwierdzony uchwatg nr LXXXI/1157/24 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 21
marca 2024 r., opublikowany 19.04.2024 r. - optata planistyczna obowigzuje od 04.05.2024 r. do 03.05.2029 r.
(60)

Z dokumentacji prowadzone] przez Biuro Gospodarki Nieruchomosciami wynika, iz w 2024 r. wptynefo

do tut. Urzedu 541 aktéw notarialnych.

Analiza danych z aktéw notarialnych wytonita 13 transakcji kwalifikujacych sie do rozpoznania w mysl wyiej

cytowanej ustawy.



W przypadku 7 z tych transakcji, odstgpiono od wydania decyzji administracyjnej ze wzglgdu na forme
nieekwiwalentnego zbycia nieruchomosci, tj. darowizny a zatem braku przysporzenia majatkowego zbywcow.

Pozostatych 6 transakcji nie spetnito przestanek do naliczenia optaty planistycznej, poniewaz wzrost
wartodci nieruchomoéci nie nastepuje na terenach, ktérych przeznaczenie w zmienionym planie miejscowym nie
zmienito sie w stosunku do ustaleri planu miejscowego obowigzujacego przed dniem wejscia w zycie ustalen
zmiany planu miejscowego, pomimo ustalenia w planie miejscowym stawki procentowej stanowiacej podstawe
do ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci.

W 2024 roku kontynuowano postepowanie w stosunku do nieruchomosci zbytej w 2021 roku. W toku
postepowania dwukrotnie wydawano decyzje ustalajace jednorazowa optate planistyczng: w 2022 roku
w wysokosci 161.068,00 zt oraz na skutek uwzglgdnionego odwotania ponownie, w wysokosci 88.244,00 zt w 2023
roku. Decyzja z 2023 roku zostata utrzymana przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Sieradzu, jednak
strona wniosta sprzeciw do Wojewdédzkiego Sadu Administracyjnego w todzi, ktory wyrokiem z 05.09.2024 r.
uchylit decyzje Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Sieradzu oraz poprzedzajaca ja decyzje Prezydenta
Miasta Zduriska Wola. W 2025 roku kontynuowano postepowanie powofujac kolejnego rzeczoznawce
majatkowego w celu okreslenia wysokosci optaty planistyczne;j. Przewidywany termin zakonczenia sprawy —
30.06.2025r.

W 2024 roku do Urzedu Miasta Zduriska Wola nie wptynat zaden wniosek dotyczacy roszczen z tytutu
obnizenia wartoéci nieruchomoéci w zwiazku z uchwaleniem bgdz zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
Zduriska Wola, dnia 30 maja 2025 roku
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