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W sprawie rozpatrzenia skargi na postgpowanie Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
»Zlotnicki” Sp. z o.0.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz. 1465, 1572, 1907i1940) oraz art.229 pkt3 ustawy zdnia 14 czerwca
1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z2024r. poz.572) uchwala sig,
o nastepuje:

§ 1. Skarge Pana na postgpowanie Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego ,,Ztotnicki” Sp. z 0.0. uznaje si¢ za bezzasadna, z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu
stanowigcym zalacznik do uchwaty.

§ 2. Zawiadomienie Skarzacego o sposobie zatatwienia sprawy nastapi w formie pisemne;.
§ 3. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogloszen
w Urzgdzie Miasta Zdufiska Wola oraz poprzez zamieszczenie jej treéci na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urz¢du Miasta Zdunska Wola.
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Rady Miasta Zdunska Wola
Zdnia....ovevvveeennnes 2025 r
Uzasadnienie

W dniu 20 lutego 2025 r. do Urzedu Miasta Zduniska Wola wplyneta skarga Pana
zdnia 18 lutego 2025r. na postgpowanie Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
,Ztotnicki” Sp. zo0.0., ktéra zostala przekazana do Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji. Komisja
na posiedzeniu w dniu 27 lutego 2025 r. zapoznata si¢ ze skarga uznajac, iz sprawa jest ztozona, gdyz
przedmiot skargi wymaga analizy sprawy pod katem prawnym i formalnym, a takze finansowym.

W dniu 13 marca 2025 r. Pan dokonat uzupetnienia skargi.

Komisja Skarg, Wnioskéw i Petycji na posiedzeniach w dniach: 27 lutego, 11,17 124 marca
2025 r. dokonata rozpatrzenia skargi.

W trakcie postgpowania wyjasniajagcego Komisja zapoznata si¢ ze skargg oraz jej uzupetnieniem,
wyjasnieniami Towarzystwa Budownictwa Spofecznego ,Ztotnicki” Sp. zo.0., stanowiskiem
Prezydenta Miasta w sprawie. Komisja dokonata réwniez wizji lokalu wskazanego przez Skarzacego.

Komisja ustalita, ze Skarzacy zarzuca Spétce dokonanie eksmisji z mieszkania pofozonego przy
ul.. ’

Komisja analizujgc sprawe ustalila ponizszy stan faktyczny.

Skarzacy zajmowat lokal mieszkalny przy ul. sktadajacy si¢ z pokoju,
kuchni, lazienki, o powierzchni uzytkowej 35,66 m?, od 2003 r. Czynsz za lokal w2019 r. $rednio
wynosit 274 zi.

Skarzacy nie optacajac czynszu doprowadzit do znacznych zalegloéci wobec wynajmujacego.

Wynajmujacy nie mogac uzyskaé od Skarzacego wymaganych zalegtosci wystapit do sadu
o eksmisje.

Sad Rejonowy w Zdunskiej Woli wyrokiem z dnia 7 marca 2019 r., sygn. akt: nakazat
Skarzacemu opréznienie, opuszczenie i wydanie zajmowanego lokalu przy ul.

Skarzacy wystapit do Sadu Rejonowego w Lodzi o ogloszenie upadtosci konsumenckiej. Sad
Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia postanowieniem z dnia 29 kwietnia 2020 r., sygn. akt
oglosit upadto$é Skarzacego jako osoby fizycznej nie prowadzacej dziatalnosci gospodarczej,
co spowodowalo, iz zalegte nalezno$ci ztytulu korzystania z komunalnego lokalu mieszkalnego
zostaly wpisane przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Ztotnicki” Sp. z0.0. w straty i wyksiegowane dnia 15 kwietnia 2021 r. Jednakze wpisanie diugu
w straty ijego wyksiegowanie z konta czynszowego lokalu nie jest réwnoznaczne z uregulowaniem
zadtuzenia. Uregulowanie oznacza splate zadluzenia lub zwolnienie zdlugu przez wierzyciela.
W sprawie Skarzacego zaden z tych przypadkéw nie wystapit. Wyksiggowanie naleznosci nie stanowi
,uregulowania naleznosci” w sensie cywilnoprawnym. Wobec powyzszego nie zaistnialy przestanki
przywrdcenia tytutu prawnego do lokalu przy ul.

Zadluzenie, ktore posiadat Skarzgcy zostato uznane za niesciagalne zdluznika ze wzglgdu
na ogloszenie upadiosci konsumenckiej. Bylo to zadluzenie, ktérego Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego ,,ZEOTNICKI” Sp. zo. o. nie mogto od Skarzacego, jako diuznika juz dochodziC.
Nalezno$¢ ta nie zostala jednak uregulowana. Zostata uznana jako niesciagalna i z tego powodu wpisana
w straty. Ze wzgledu na fakt, ze zadluzenie za lokal przy ul. ) nie zostato
uregulowane, nie byto mozliwe przywrdcenie Skarzacemu tytutu prawnego do tego lokalu.

Skarzacy zarzuca, ze jego eksmisja byla nieuzasadniona z uwagi na umorzenie jego zobowigzan
przez sad upadiosciowy, po zakoriczeniu postgpowania w sprawie upadiosci konsumenckiej.
Podnoszona okoliczno$¢ nie miata znaczenia z perspektywy prowadzonej eksmisji. Nie prowadzita ona,
pomimo staran podejmowanych przez Skarzacego, do wzruszenia wyroku eksmisyjnego. W dacie
rozwiazania umowy najmu ze Skarzacym jego zadtuzenie istniato i dawato podstawe do zakonczenia
stosunku najmu. Z tej przyczyny Sad Rejonowy w Zdunskiej Woli nakazat Skarzacemu opréznienie
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lokalu. To w tamtym momencie sad oceniat spetnienie przestanek do eksmisji. Umorzenie nastgpito
pozniej i nie mogto cofa¢ skutkéw orzeczenia, w ktérym wydany zostat wyrok eksmisyjny.

Podjete przez Skarzacego proby wstrzymania eksmisji oraz wznowienia postepowania sadowego
nie powiodly sig, z uwagi na brak podstaw do uznania, ze umorzenie zaleglosci przez sad upadlosciowy
wywotluje skutki wobec zdarzen wezesniejszych i oddziatuje na poprawnos¢ znacznie wczesniejszego
rozwigzania umowy najmu.

Z wyjasnien przedtozonych przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,ZLOTNICKI”
Sp. z0.0. wynika, ze Skarzacemu kilkukrotnie udzielano ,kredytu zaufania” w zakresie spodziewanej
splaty zadluzenia. Dodatkowo, na kilka dni przed zaplanowanym terminem wykonania wyroku,
Skarzgcy wyrazit gotowos¢ natychmiastowej splaty zadtuzenia, co réwniez moglo zapobiec eksmisji.
Sptata dtugu jednak nie nastgpita.

Eksmisja zostala przeprowadzona dopiero w2024r. do lokalu socjalnego potozonego przy
ul. ! , sktadajacego si¢ z pokoju i kuchni, o powierzchni uzytkowej 36,06 m>. Czynsz
najmu za zajmowany przez Skarzacego lokal socjalny wynosi 266,04 zt. Za lokal ten Skarzacy do tej
pory nie dokonat zadnej opfaty.

Komisja stwierdzita, iz Skarzacy powinien przede wszystkim optacaé czynsz za zajmowany lokal,
dokonaé podpisania umowy najmu tego lokalu, atakze utrzymywaé lokal w odpowiednim stanie
technicznym i higieniczno-sanitarnym.

Whptaty dokonywane przez Skarzacego od 2020 r. za lokal przy ul. . , stanowity
biezgce regulowanie naleznosci za lokal przy ul. , Zajmowany bez tytutu prawnego.
Nalezy podkresli¢, ze eksmisja z lokalu przy ul. . nastgpila na podstawie

prawomocnego wyroku sadu, ktéry podlegal wykonaniu i nie zostat wzruszony przez Pana

Wobec powyzszych faktéw Komisja Skarg, Wnioskéw i Petycji uznata, iz podnoszone w skardze
zarzuty sg bezzasadne i taka opini¢ przediozyla Radzie Miasta.

W oparciu o przytoczone powyzej okolicznosci, Rada Miasta Zdunska Wola po zapoznaniu si¢
ze skargg wraz z jej uzupetnieniem, pisemnymi wyjasnieniami, a takze opinig Komisji Skarg, Wnioskow
i Petycji uznaje przedmiotowa skarge za bezzasadna, gdyz nie zachodza przestanki okreslone
wart. 227 ustawy  zdnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22024 r. poz. 572).

Rada Miasta Zdufiska Wola informuje, ze uchwala stanowi zawiadomienie o sposobie zatatwienia
skargi w rozumieniu art. 237 § 3, w zwigzku z art. 238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego.

Stosownie do art.239§ 1ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego, w przypadku gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za bezzasadng
i jej bezzasadnos¢ wykazano w odpowiedzi na skargg, a skarzacy ponowit skarge bez wskazania nowych
okoliczno$ci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko
z odpowiednig adnotacja w aktach sprawy — bez zawiadamiania Skarzacego.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miasta Zduniska Wola w sprawie rozpatrzenia skargi
na postepowanie Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
»Zlotnicki” Sp. z o.o.

Na podstawie § 61 ust. 1 Statutu Miasta Zdunska Wola, Komisja skarg, wnioskéw i petycji
rozpatruje skargi, wnioski i petycje oraz przygotowuje w tej sprawie opinie¢, ktora przedstawia Radzie
Miasta celem rozstrzygniecia sprawy.

Projekt uchwaly zostat przygotowany zgodnie z opinia Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji,
ktéra zawiera propozycje stanowiska Rady Miasta w sprawie dalszego procedowania skargi
(§ 61 ust. 7 Statutu Miasta Zdunska Wola).

Projekt uchwaly zostal zanonimizowany w zwigzku z art. 5 ust. 1 lit. ¢ rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.04.2016 r. w sprawie ochrony o0s6b
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE — dane osobowe musza by¢ adekwatne, stosowne
oraz ograniczone do tego, co niezbgdne do celéw, w ktérych sa przetwarzane (,,minimalizacja
danych”).
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