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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska
Wola w rejonie ulic: Paprockiej i Glownej

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5 iart. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2024 r. poz. 1465 i1572) oraz art. 15 ust. 1 i 2, art. 20 ust. 1 iart. 29 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.
poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688),
a takze uchwaty nr LXXVI/1094/23 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola w rejonie ulic: Paprockiej i Gtéwnej, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola obejmujacego obszar w rejonie ulic: Paprockiej i Glownej nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola,
przyjetego uchwatg nr X/199/19 Rady Miasta Zduniska Wola z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zdunska Wola.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola obejmujacy obszar w rejonie ulic: Paprockiej i Gtéwnej, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje czes¢ tekstowg oraz czes¢ graficzng, stanowigcg rysunek planu. Granice obszaru
objetego planem, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaty
na rysunku planu.

4. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1do uchwaly skladajacy si¢ ztrzech rysunkéw
oznaczonych w kolejnosci numerami: 1A, 1B, 1C;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,
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¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) cyfrowo-literowe oznaczenia przeznaczenia terenow,
e) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
f) granica dziatki z mozliwoscig lokalizowania zabudowy,
g) wymiarowanie (m);
2) oznaczenie graficzne na rysunku, ktore nie jest wymienione w pkt 1, ma charakter informacyjny.

§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

2) dachu wielospadowym — rozumie si¢ przez to dach o minimum dwdch potaciach, ktorych kat
nachylenia jest réwny lub wigkszy niz 12°;

3) dachu jednospadowym — rozumie si¢ przez to dach o jednej potaci, ktérej kat nachylenia jest
réwny lub wigkszy niz 12°;

4) dostgpie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostgp do drogi publicznej stosownie
do definicji zawartej w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

5) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatk¢ budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) efektywnych energetycznie systemach cieplowniczych lub chlodniczych — rozumie sie¢ przez
to systemy stosownie do definicji zawartej w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, 834, 859 i 1681);

7) karcie parkingowej — rozumie si¢ przez to karte, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 20 czerwca
1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1251);

8) linii rozgraniczajacej — rozumie si¢ przez to wyznaczone na rysunku planu linie wydzielajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) modernizacji — rozumie si¢ przez to unowoczesnienie i trwate ulepszenie obiektu budowlanego;

10) nadbudowie — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztalcenia budynku, w wyniku ktorych
nastepuje zwigkszenie kubatury budynku poprzez zwigkszenie jego wysokosci, liczby
kondygnacji, w tym réwniez zmiany geometrii dachu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linie,
z zakazem jej przekraczania zabudowg w kierunku linii rozgraniczajacej terenu o roznym
przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego o nie wigcej niz 1,5 m;

12) niskoemisyjnych zrédlach ciepla — rozumie si¢ przez to zrddla ciepta ienergii, wtym
odnawialne zrédla energii, ktdre nie powoduja emisji zanieczyszczenn powietrza ponad
dopuszczalne normy;

13) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;
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14) odnawialnych Zrédlach energii — rozumie si¢ przez to zrddta stosownie do definicji zawartej
w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361);

15) oddzialywaniu na §rodowisko — rozumie si¢ przez to oddziatywanie na $§rodowisko, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112);

16) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

1'7) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktoére dominuje na danym terenie;

18) rewaloryzacji — rozumie si¢ przez to dziatania majace na celu przywrdcenie wartosci
uzytkowych i estetycznych, w tym odpowiedniej ekspozycji dziedzictwa kulturowego; rezultatem
tych dziatan jest dostosowanie funkcjonalne zdegradowanej przestrzeni do wymogdw
wspotczesnych uzytkownikéw oraz integracja z kontekstem urbanistycznym, zzachowaniem
waloréw historycznych;

19) rozbudowie — rozumie si¢ przez to wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku ktérych
nastgpuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dlugosé, szerokosé badz liczba kondygnacji, z wyjatkiem
wysokosci;

20) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone
na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000;

21) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych
cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

22) ushugach uciazliwych — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ ustugowsa powodujaca przekroczenie
standardéw i norm srodowiskowych obowigzujacych dla funkcji podstawowych danego terenu;

23) zabudowie istniejacej — rozumie si¢ przez to budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu,
a takze budynki posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

§ 4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspéiczesne;j;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbg isposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
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parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 5. W planie, ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sie:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN-MW-U i 2MN-MW-U, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub,
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub,
¢) ustug z wylgczeniem ustug kultu religijnego oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, z wytaczeniem ustug kultu
religijnego oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE, dla ktérego ustala sie
przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR,
dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7.Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace uporzadkowania, uzupetnienia funkcji i kontynuacji rozpoczetych proceséw urbanizacji
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
uslugowej, oznaczone narysunku planu symbolami: IMN-MW-U i 2MN-MW-U oraz teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczony narysunku planu symbolem
1MN-U.

§ 8. Na obszarze objetym planem ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-MW-U — 750 m?,
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b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-MW-U — 370 m2,
c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U — 500 m?,
d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E — 30 m?;

2) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w pkt 1, nie dotycza dziatek
wydzielanych pod dojazdy idojscia oraz pod lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach mniejszych, niz okreslone w pkt 1, w celu:
a) powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,
b) regulacji granic.
§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakaz ksztaltowania zagospodarowania terenu, nawierzchni ulic i chodnikéw, doj$é i dojazdow,
w sposob umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

2) zakaz lokalizacji parkingéw, garazy i zespotéw garazy jako jedynego sposobu zagospodarowania
dziatki budowlanej;

3) dla budynkéw istniejacych i nowych, usytuowanych na tej samej dziatce budowlanej ustala sie
nakaz stosowania ujednoliconych materiatow wykoriczeniowych elewacji i ich kolorystyki;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych iremontowych dla dostosowania istniejacej
zabudowy do obowiazujgcych wymogéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych
poprawiajacych standardy uzytkowania budynkéw.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady lokalizowania wymaganej ilosci miejsc
do parkowania dla obstugi poszczegdlnych funkcji w granicach dziatki budowlane;j:

1) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej: minimum 1 miejsce do parkowania na jeden lokal
mieszkalny;

2) w przypadku realizacji funkcji ustugowej: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?2
powierzchni uzytkowej obiektu.

2. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 stanowisk postojowych
nalezy przeznaczy¢ minimum 4% ogélnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko
postojowe, na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie garazu.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) IMN-MW-U — zulicy Paprockiej iKardynata Stefana Wyszynskiego zlokalizowanych poza
granicami planu;

2) 2MN-MW-U - zulicy Paprockiej i Kardynata Stefana Wyszynskiego zlokalizowanych poza
granicami planu;

3) IMN-U - z ulicy Gtéwnej i Kardynata Stefana Wyszynskiego zlokalizowanych poza granicami
planu;

4) 11E — z ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego zlokalizowanej poza granicami planu.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego:
1) zakaz realizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz realizowania przedsiewzig¢, ktére powodujg przekraczanie dopuszczalnych standardéw
inorm s$rodowiskowych w stosunku do istniejgcej iprojektowanej funkcji danej dziatki
budowlanej oraz terendéw i dziatek sasiednich;

3) zakazy okreslone w pkt 1 i 2 nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym réwniez w zakresie
telekomunikacji itacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa — realizacja inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych itechnologicznych zapewniajgcych zachowanie
standardéw jakosci srodowiska zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz przestrzegania standardéw emisji wzgledem funkcji terenu, na ktorym znajduje si¢ zrodto
emisji oraz funkcji terenéw sasiednich;

6) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) ustala  si¢  zagospodarowanie =~ wod  opadowych  iroztopowych,  pochodzacych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie na miejscu wod
opadowych i roztopowych oraz odprowadzenie ich do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu iwdd
dla istniejgcych i projektowanych dojazdéw, parkingéw oraz placdéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacych wplywaé ujemnie ipogorszy¢ stan Jednolitych
Czesci Wad;

7) obowiazek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami utrzymania porzadku

i czystosci w gminie oraz z przepisami odrebnymi;

8) zakaz sktadowania imagazynowania materialdw mogacych powodowaé zanieczyszczenie
srodowiska;

9) w przypadku realizacji indywidualnych systeméw ogrzewania nakaz stosowania zrddel ciepta,
spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

10) nakaz zachowania poziomu hatasu dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie
przepisow odrgbnych, wedtug nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-2MN-MW-U i 1MN-U — ustala si¢
kryteria akustyczne jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) pozostate tereny okreslone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

1) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew i zadrzewien, z wylaczeniem
sytuacji bezposredniego zagrozenia, kolizji z istniejacymi sieciami uzbrojenia miejskiego, sytuacji
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uzasadnionych potrzebami zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz sytuacji
warunkujacych realizacje ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia iuzupelnienia zieleni przy zastosowaniu zasad kompozycji
oraz zrdznicowanego doboru gatunkowego roslin.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow, ktére majg wptyw na walory widokowe

zostaty okreslone w rozdziale 8 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenow.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesne;j

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem ochronie podlega obiekt objety gminng ewidencjg zabytkéw,
oznaczony na rysunku planu i przedstawiony w ponizszej tabeli:

Lp. | Adres Obiekt Nr karty GEZ Rejestr zabytkdw

1. | ul. Paprocka 13 dom 157 | eeee-

2.Dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu,
ustala sig:

1) dopuszczenie rewaloryzacji, ktéra nie doprowadzi do niekorzystnych zmian w skali,
znieksztatcenia formy oraz na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla miejscowych
tradycji: architektonicznych proporcji, detalu wystroju architektonicznego elewacji, materiatéw
i faktur wypraw zewnetrznych, proporcji otwordw zewnetrznych iform zewnetrznej stolarki
otworowej;

2) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych, w tym: anten telewizyjnych, klimatyzatoréw, skrzynek
telekomunikacyjnych, elektrycznych igazowych, paneli fotowoltaicznych na elewacjach
frontowe;j i bocznych oraz na potaciach dachowych, od strony przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem do przestrzeni publicznej zalicza sie teren
komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KR.

2. W obrebie przestrzeni publicznej, o ktdrej mowa w ust. 1, ustala sie:
1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych osoby ze szczegdlnymi potrzebami;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Zagospodarowanie terenu oraz rozbudowa inadbudowa istniejacej zabudowy
pod warunkiem, ze jej uzytkowanie jest lub bedzie zgodne =z przeznaczeniem terenu oraz
przy spetnieniu pozostatych warunkéw niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow zzakazem ich powiekszania
w przypadku, gdy istniejaca zabudowa przekracza ustalone w planie parametry i wskazniki.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytéw, a w sytuacji rozbudowy i nadbudowy
nie ma obowigzku osiggnigcia minimalnych parametréw i wskaznikéw ustalonych w planie
w przypadku, gdy istniejaca zabudowa nie osigga minimalnych ustalonych w planie parametrow
1 wskaznikéw.
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4. W przypadku, gdy rozbudowa istniejagcego budynku nie obejmuje zmiany wysokosci, dopuszcza
si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

§ 17. 1. Nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
z wyjatkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ przebudowg i biezacg konserwacje istniejacych obiektéw budowlanych lub ich
fragmentéw znajdujacych si¢ poza ustalong planem nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-MW-U ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,
d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — maksymalnie 11,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 5,0 m,
b) geometria dachdéw:

-dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych: ptaskie lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 12° - 40°,

- dla budynkow gospodarczych i garazy: ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych zblizonym do kata nachylenia potaci dachowych budynku frontowego z tolerancja
+ 5° omaksymalnym kacie nachylenia 40°, przy czym dla budynkéw sytuowanych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

3) lokalizacja budynkéw gospodarczych i garazy:

a) w odleglosci nie blizej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej dziatk¢ budowlang z droga
publiczng,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicach dzialek budowlanych
oznaczonych na rysunku planu jako granice dziatek z mozliwoscia lokalizowania zabudowy;

4) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazowej w bryle
jednego budynku;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych
oznaczonych na rysunku planu jako granice dziatek z mozliwoscig lokalizowania zabudowy.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-MW-U, ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
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2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — maksymalnie 11,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 5,0 m,
b) geometria dachow:

-dla  budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych: ptaskie lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 12° - 40°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych zblizonym do kata nachylenia potaci dachowych budynku frontowego z tolerancja
+ 5° omaksymalnym kacie nachylenia 40°, przy czym dla budynkéw sytuowanych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang dopuszcza sie dachy jednospadowe
o maksymalnym kgcie nachylenia potaci dachowych 30°;

3) obowiazek lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci nie blizej niz 10,0 m od
linii rozgraniczajacej dziatk¢ budowlang z drogg publiczng;

4) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazowej w bryle
jednego budynku;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych
oznaczonych na rysunku planu jako granice dziatek z mozliwoscig lokalizowania zabudowy.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U, ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — maksymalnie 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 5,0 m,
b) geometria dachéw:

-dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych: ptaskie lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 12° - 40°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych zblizonym do kata nachylenia potaci dachowych budynku frontowego z tolerancja
+ 5° o maksymalnym kacie nachylenia 40°, przy czym dla budynkéw sytuowanych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

3) dopuszcza si¢ tgczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazowej w bryle
jednego budynku.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11IE ustala si¢:

1) parametry zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 4,0 m;
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2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
04;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,4;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
i podzialu nieruchomosci, oktérym mowa w przepisach odrgbnych zzakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Scalania i podziatlu nieruchomosci na wniosek, o ktérym mowa w przepisach odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, mozna dokonaé na zasadach i warunkach:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN-MW-U:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 750 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 5°;
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN-MW-U:

a) minimalna powierzchnia dziatki: — 370 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 5°;
3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN-U:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 11,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 5°;
4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11E:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 30 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 5,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 5°;

5) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w ust.2, nie dotycza dziatek
wydzielanych pod drogi oraz pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 23. Na obszarze objetym planem:

1) obowigzuje postepowanie wynikajgce z przepisow odrgbnych w przypadku realizacji obiektow
i urzadzen o wysokos$ci 50 m n.p.t. i wyzszych, stanowigcych przeszkody lotnicze;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ustug ucigzliwych,

b) ustug w zakresie obstugi komunikacji, tj.: warsztatow samochodowych, stacji obstugi
samochodoéw, stacji paliw,

¢) myjni samochodowych,
d) punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

§ 24. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji:

1) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejagcego uktadu komunikacyjnego;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym
miasta Zdunska Wola poprzez istniejacg ulice Paprocks;

3) drogi wewngtrzne, dojscia lub dojazdy wydzielone w obrgbie poszczegdlnych terendw nie sg
Ww rozumieniu niniejszego planu drogami publicznymi.

§ 25. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KR, stanowigcego fragment drogi wewnetrznej zlokalizowanej poza granicami planu ustala si¢
szerokos¢ fragmentu pasa drogowego od 0 m do 5,0 m.

§ 26. 1. Zasady uzbrojenia terenu przeznaczonego pod zabudowg obejmujag sieci i urzadzenia:
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania ioczyszczania Sciekéw, wtym przepompownie Sciekow,
odprowadzania wod opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszcza si¢ uzbrojenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej innych
mediéw niz wymienione w ust. | oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do
obstugi wylacznie poszczegdlnych terendw, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu oraz
zapewnienia ochrony interesow oséb trzecich.

§ 27. Na obszarze objetym planem ustala si¢ rozbudowe, przebudowe, modernizacje, zmiang trasy
lub rozbidrke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej przy spetnieniu
pozostatych warunkéw niniejszej uchwaly, jezeli ustalenia szczegdtowe w zakresie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie stanowig inaczej.

§ 28. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej wszystkich mediéw:

1) w liniach rozgraniczajacych terenu komunikacji pod warunkiem nienaruszania wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) w ramach pasow terendw przylegtych do terenéw komunikacji w granicach wyznaczonych liniami
zabudowy i liniami rozgraniczajgcymi drég, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek oraz
wymogow przepiséw odrebnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury
technicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w ust. I, wtym przy podejmowaniu ich przebudowy,
ze zmiang trasy, dopuszcza si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem
z uwzglednieniem zasad i warunkéw oraz standardéw zabudowy izagospodarowania ustalonych
W niniejszym planie, a takze w przepisach odrgbnych.
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§ 29. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemdw infrastruktury
technicznej i obstugi techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ wodociggowa,

b) zewngtrzng ochrong przeciwpozarowa obiektow budowlanych nalezy zapewnié poprzez
hydranty ppoz. montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
kanalizacyjna;

3) w zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych:
a) w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) powierzchniowo w obrgbie terenu wilasnej dzialki z dopuszczeniem innych rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpadéw na terenie dziatek i ich
wywoz, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) z projektowanej miejskiej sieci cieplowniczej,
b) z projektowane;j sieci gazowej,
¢) z indywidualnych systemdw ogrzewania w oparciu o:
- odnawialne Zrédta ciepta o mocy do 100 kW, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,

- bezemisyjne Zrédia ciepta lub niskoemisyjne zrédia ciepta przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych posiadajacych wymagane certyfikaty,

- efektywne systemy cieptownicze,
d) z innych efektywnych energetycznie systemow cieptowniczych lub chtodniczych,

e) dla obiektu, ktéry nie jest przylaczony do sieci cieptowniczej lub wyposazony w indywidualne
zrédlo ciepta ustala si¢ sposdb zaopatrzenia w ciepto zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa energetycznego;

6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

b) dopuszcza si¢ budowg obiektéw iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na
systemach radiowych;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o istniejacg i projektowana sie¢ gazowa Sredniego i niskiego
ci$nienia; do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli
propan-butan;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) w oparciu o istniejace i projektowane sieci niskiego napigcia,
b) w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe,

c) w oparciu o odnawialne Zrodta energii o mocy do 100 kW, poza wykorzystaniem energii sity
wiatru,
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d) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
e) dopuszcza si¢ docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) w granicach wszystkich terenéw dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacj¢ wnetrzowych stacji
transformatorowych oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach
minimum 5,0 m x 6,0 m z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich
na rysunku planu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 30. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN-MW-U i 2MN-MW-U;

2) 5% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U. Dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1IE — nie ustala si¢.

2. Opfata nie dotyczy dziatek stanowigcych wiasnos¢ miasta Zdunska Wola w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty.

3. Wzrost wartodci nieruchomosci nie nastgpit na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IE i 1KR.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 31. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miasta Zdunska Wola oraz poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zdunska Wola.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Zdunska Wola
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ARKUSZ NR 1
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ARKUSZ NR 2

'PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGM
ULIC: PAPROCKIEJ | GLOWNEJ - RYSUNEK NR 1A

50 100 125 m
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ARKUSZ NR 3

ENTU MIASTA ZDUNSKA WOLA
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ARKUSZ NR 5

i

Wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

Miasta Zduriska Wola przyjetego uchwata Rady Miasta Zduriska Wola

USTALENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
GRANICE STREFY OCHRONY
KONBERWATORSKIES OBOWIAZUJA ODPOWIEDNIE WARUNKI OCHRONY
I REALIZACI ZABUDOV/Y POD KONTROLA WKZ
~T™ GRANICE STREFY OCHRONY
ARCHEOLOGICZNES
WODY OTWARTE, POWIERZCHNIOWE OCHRONA CZYSTOSCI WOD, ZACHOWANIE SYSTEMU
(CIEX), STAWY) HYDROGRAFICZNEGO TFRENUL UTRZYMANE ODPEYWU WOOY

GLOWNE STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

"2 £1]| swrervocHrony ExoLOGICZNEL W TYM: AP TACIA CEASONAISTNE IACE ZABUIDOV.Y « IATHIATIGEN
TERENOW DZNACZ("VE” SV\VDO.[H BN, W "l! YERENOU SPCRTOWYCH,
STREFY URBANIZACJL, W TYM:
s 50! ADAPTACIAISTIEIACE) ZABUOGHY 2 DOPUSZCZENIEM
i Ua TERENY.ZABU ANE, WTYM: MOCERNIZA! OZBUDOWY | WYMIANY BUDYNKOW, DAZENIA
DO PELNEGG UZDROIENIA, ZABLOOWA REZERW TERENG O
| w TERENY ROZWOJOWE, W TYM: u%ﬂ%‘gé"&mmm A \porn aecs
DZIALKI, PELNE UZBROJENIE BEZPIECZNE EKOLOGICZNIE
OGRANICZENIA
" ZABUDCWA ISTNIEJACA "Ua® | PRZESADZONA “Ur*
Am B e E PRODATIYCH ZABUDOWA NISKA, SPRAWDZENIE WARUNKOW POSADOWIENIA
1 POZIOMU PARTERU, PELNE UZBROJENIE
GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANAMI TERENU W KANALZACJE
MEJSCOWYMI
OBOWIAZUJA USTALENIA TYCH PLANOW
KOMUNIKACJA

%ﬂ ULICE MIEJSKIEGO, PODSTAWOWEGO
UKLAD!

zagospodarowania przestrzennego

Nr X/199/19 z dnia 27 czerwca 2019r.

skala: 110 000

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

DULA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM "E* ZAKAZ ZABUDOWY.

U
] (KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA)
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ARKUSZ NR 6

OZNACZENIA

ELEMENTY USTALEN PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIAROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
GRANICA DZIALKI Z MOZLIWOSCIA LOKALIZOWANIA ZABUDOWY

OBIEKT WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

WYMIAROWANIE ()

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
LUB UStUG

TEREN ELEKTROENERGETYKI

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

PAPROCKA ISTNIEJACE NAZWY ULIC

d

Rysunek zostal sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w postaci wektorowej w skali 1:1000
wydanej przez Staroste Zduriskowolskiego w dniu 21.11.2023 r.
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ENTU MIASTA ZDUNSKA WOLA
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ARKUSZ NR 5

Wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zdunska Wola przyjetego uchwata Rady Miasta Zduriska Wola
Nr X/199/19 z dnia 27 czerwca 2019r.
skala: 110 000

=2
T i.

o~
= - E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
fana. liﬁ‘zyf_k’_e_g;nm
OZNACZENIA USTALENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
GRANICE STREFY OCHRONY

KONSERWATORGKIES OBOWIAZUJA ODPOWIEDNIE WARUNKI OCHRONY
TREALIZACI ZABUDOWY POD KONTROLA WKZ
T GRANICE STREFY OCHRONY

ARCHEOLOGICZNEJ
WODY OTWARTE, POWIERZCHNIOWE OCHRONA CZYSTOSCI WOD, ZACHOWANIE SYSTEMU
(CIEXI, STAWY) HYDROGRAFICZNEGO TERFNIL UTRZYMANF ODPEYWU WOODY

GLOWNE STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM "E* ZAKAZ ZABUDOWY.
£ 1| STREFY OCHRONY EKOLOGICZNEJ, W TYM: ADAPTACJA CZASOWA ISTNIEJACE | ZABUDOWY - ZA WY JATKIEM
£ ™ H

MUESS, W YW TE o
CGRCDO™ DHAKCAYCH PLACU WOLNGSCI, PLACU TARGCWEGD
STREFY URBANIZACJL W TYM:

; WANE. W ADAPTACJA ISTNIEJACE) ZABUDOWY Z DOPUSZCZENIEM
| ta TERENYZABUOTWANE, WiTod MODERNIZAC.I, ROZDUDOWY | WYMIANY BUDYNKOW, DAZENIA
DO PELNEGO UZBROJENIA, ZABUDOWA REZERW TERENOWYCH
g e " REALIZACJA MIESZKALNICTWA 1 USLUG,
ur TERENY ROZWOJOWE, W TYML UCIKZLIWOSC USLUG NIE WYKRACZAJACA POZA GRANICE
DZIALKI, PELNE UZBROJENIE BEZPIECZNE EKOLOGICZNIE

OGRANICZENIA
w 7| ZABUDOWAISTNIEJACA Ua' | PRZESADZONA UI"
Uty#| NA TERENACH MNIEJ PRIYDATNYCH
ln ZABUDOWA NISKA. POSADOWIEN
DARZAD oo 1POZIOMU PARTERU, PELNE UZBROJENE
GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANAMI TERENU W KANALIZACJE,
MIEJSCOWYMI
OBOWIAZUIA USTALENIA TYCH PLANOW
KOMUNIKACJA

ULICE MIEJSKIEGO, PODSTAWOWEGO
UKLADU KOWMUNIKACYNEGO
(KLASTFIKACJA FUNKCJONALNA)
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OZNACZENIA

ELEMENTY USTALEN PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIAROZGRANICZAJACATERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA DZIALKI Z MOZLIWOSCIA LOKALIZOWANIA ZABUDOWY

WYMIAROWANIE ()

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
LUB USLUG

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

l PAPROCKA - ISTNIEJACE NAZWY ULIC

Rysunek zostat sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w postaci wektorowej w skali 1:1000
wydanej przez Staroste Zduniskowolskiego w dniu 21.11.2023 r.
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ENTU MIASTA ZDUNSKA WOLA
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ARKUSZ NR 5

|
~1

OZNACZENIA
GRANICE STREFY OCHRONY
KONSERWATORSKIES

T GRANICE STREFY OCHRONY
ARCHEOLOGICZNEJ

WODY OTWARTE, POWIERZCHNIOWE
(CIEKI STAVYY)

GLOWNE STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ
£ E1| STREFY OCHRONY EKOLOGICZNEJ, W TYM:

STREFY URBANIZACJL W TYM:

| uva TERENY ZABUDOWANE, W TYM
Ur TERENY ROZWOJOWE. W TYM

OGRANICZENIA

NA TERENACH MNIEJ PRZYDATNYCH

DLA ZABUDOWY

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANAMI
MEJSCOWYMI

KOMUNIKACJA

ULICE MIEJSKIEGO. PODSTAWOWEGO
UKLADU KOWMUNIKACYINEGO
(KLASYFIKACJAF NA)

Wm ZABUDOWA ISTNIEJACA “Ua® | PRZESADZONA “Ur®
/1

Wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zdunska Wola przyjetego uchwata Rady Miasta Zduriska Wola
Nr X/199/19 z dnia 27 czerwca 2019r.
skala: 110 000

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

USTALENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

(OBOWIAZILA ODPOWIEDNIE WARUNKI OCHRONY
1 REALIZACJI ZABUDOWY POD KONTROLA WKZ

OCHRONA CZYSTOSCI WOD. ZACHOWANIE SYSTEMU
HYDROGRAFICZNF GO TERFNL, UTRZYMANIE ODPt YWU WODY

DULA TERENOYY OZNACZONYCH SYMBOLEM "E* ZAKAZ ZABUDOWY,

ADAPTACJA CZASOWA ISTNIEJACE ) ZABUDOVYY - ZAWYJATKIEM
L1 W TN TE

CGRCOCH DZIALKCVIYCH, PLACU WOLNGAC:, PLACU TARGOWEGO

ADAPTACJA ISTNIEJACES ZABUDOWY Z DOPUSZCZENIEM
)

5 Y1V
DO PELNEGO UZBROJENIA. ZABUDOWA REZERW TERENOWYCH
REALIZACJA MIESZKALNICTWA | USLUG,
UCUAZLIWOSC USLUG NIE WYKRACZAJACA POZA GRANICE
DZIAKI, PELNE UZBROJENIE BEZPIECZNE EKOLOGICZNIE

ZABUDOWA NISKA. SPRAWDZENIE WARUNKOW POSADOWIENIA
1POZIOMU PARTERU, PELNE UZBROJENIE
TERENU W KANALIZACJE

OBOWIAZUJA USTALENIA TYCH PLANOW
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OZNACZENIA

ELEMENTY USTALEN PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIAROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

WYMIAROWANIE (m)

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB USLUG

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

GLOWNA ISTNIEJACE NAZWY ULIC
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w postaci wektorowej w skali 1:1000
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Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2024 r.
poz. 1465 1 1572) Rada Miasta Zdunska Wola stwierdza, ze ze wzgledu na brak zapisanych w planie
miejscowym nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, niniejsza uchwata nie rodzi dodatkowych skutkéw finansowych zbudzetu miasta na cele

publiczne.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Zdunska Wola

Zalacznik3.gml

Dokument zawierajacy dane przestrzenne.
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130) przygotowano dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola w rejonie ulic: Paprockiej i Gl6wnej
wynikajgce z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola w rejonie ulic: Paprockiej i Gtownej rozpoczeto na podstawie uchwaty
nr LXXVI/1094/23 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola w rejonie ulic: Paprockiej i Gtéwne;j.

Na terenie objetym projektem planu obowigzuje uchwata nr XL.VI/409/05 Rady Miasta
Zdunska Wola z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zdunska Wola (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego nr 100, poz. 799 z dnia 28 marca
2006 r.) oraz uchwata nr XLIX/446/06 Rady Miasta Zdufiska Wola z dnia 2 lutego 2006 r.
w sprawie sprostowania bledu pisarskiego w uchwale nr XLVI/409/05 Rady Miasta Zdunska
Wola z dnia 24 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego nr 100, poz. 800 z dnia 28 marca
2006 t.)

Projekt planu obejmuje granicami obszar o powierzchni ok. 8850 m?. Prace nad planem
wszczeto z uwagi na potrzebe aktualizacji obowigzujacego planu w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu umozliwiajacych realizacj¢ planowanych inwestycji w sektorze
prywatnym, jakie wynikaja ze ztozonych wnioskdéw oraz z zakresu zadan wtasnych miasta, a takze
dostosowania zapisow planistycznych do nowej sytuacji prawne;.

Zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym obszar objety opracowaniem posiada
nastepujgce przeznaczenia:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- tereny drogi wewngtrzne;j,

- teren urzadzen elektroenergetycznych,

- tereny zabudowy uslugowo- mieszkaniowe;.

Wedlug zasad polityki przestrzennej Miasta Zdunska Wola, zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zduniska Wola przyjetym
uchwalg nr X/199/19 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 27 czerwca 2019 r., obszar objety
projektem planu znajduje si¢ w obszarze funkcjonalnym M. Jest to obszar wielofunkcyjny,
mieszkaniowo-ustugowy.

W ramach tego obszaru projekt planu polozony jest w nastgpujacych strefach urbanizacji,
oznaczonych na rysunku studium symbolami:

- Ur — tereny rozwojowe z zabudowg przesadzong, w tym w czesci na terenach mniej przydatnych
dla zabudowy (oznaczenie graficzne),

- Ua — tereny zabudowane z zabudowg istniejgca, w tym w czgsci na terenach nieprzydatnych
dla zabudowy (oznaczenie graficzne).

W Studium na terenach zabudowanych - istniejgcej, adaptowanej zabudowy, w tym
zawierajacych niewielkie rezerwy na uzupelnienie oraz terenach wymagajacych przeksztatcen
i rehabilitacji - dopuszcza si¢ wymiane budynkdw, modernizacje i rozbudowe oraz zabudowe
istniejgcych rezerw terenowych.

W Studium wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej — obszar, o domniemanej
na podstawie badan oraz innych wskazowek, zawartosci waznych reliktéw archeologicznych,
rejon osadnictwa pradziejowego i historycznego, ktéra zasiggiem obejmuje dwa z trzech
obszar6w w granicach projektu planu.



W ustaleniach projektu planu nie wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej, poniewaz
w granicach przedmiotowego planu brak lokalizacji obiektow archeologicznych wraz
z okreslonymi wokot tych obiektow strefami ochrony archeologiczne;j.

W projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenia:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN-MW-U i 2MN-MW-U, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub,
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub,
¢) ustug z wytgczeniem ustug kultu religijnego oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, z wylgczeniem ustug
kultu religijnego oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR,
dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Wprowadzone zapisy w projekcie planu miejscowego stanowig niewielkg modyfikacje
w odniesieniu do ustalen obowigzujgcego planu miejscowego z 2005 r. Polega ona na zmianie
wybranych ustalen dotyczacych funkcji terendw, a takze parametrow budynkéw w zakresie
zwickszenia maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, zwiekszenia maksymalnego
wskaZnika powierzchni zabudowy, zmniejszenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz nieznacznego powiekszenia terenu przeznaczonego pod zabudowe /IMN-MW-U/.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1A symbolem 1MN-MW-U zostata ustalona
obstuga komunikacyjna z ul. Paprockiej i ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego, ktére sg
zlokalizowane poza granicami planu. Na dziatce nr ewid. 6/3, obreb 13, ktoéra jest we witadaniu
Miasta Zdunska Wola, znajdowat si¢ budynek, ktéry w 2024 r. zostal wyburzony, w celu realizacji
drogi publicznej wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Zdunska Wola - uchwata nr XL VI/409/05 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 24 listopada 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego nr 100, poz. 799 z dnia 28 marca 2006 r.). Tym samym ustalenie ww.
obstugi komunikacyjnej dla terenu IMN-MW-U jest zasadne.

Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), a takze zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola przyjetego uchwalg
nr X/199/19 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola
oraz przepisami odrgbnymi.

W zwigzku z wszczeciem postepowania poprzez podjecie uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola w rejonie ulic: Paprockiej i Gléwnej w dniu 23 listopada 2023 r., zastosowano
zapisy art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w dniu 12 kwietnia 2024 r., na stronie internetowej Urzgedu Miasta Zdunska Wola

oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zdunska Wola, w prasie lokalnej,
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz w sposob zwyczajowo przyjety, zamieszczono
ogloszenia 1iobwieszczenia o podjeciu przez Rade Miasta Zdunska Wola uchwaly
nr LXXVI/1094/23 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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fragmentu miasta Zduriska Wola w rejonie ulic: Paprockiej i Gtéwnej oraz mozliwosci

sktadania wnioskow;

2) w sierpniu 2024 r. projekt planu zostat przekazany do uzgodnieni i zaopiniowania;

3) w dniu 18 pazdziernika 2024 r., na stronie internetowej Urzedu Miasta Zdunska Wola
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zdunska Wola, w prasie lokalnej,
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz w sposéb zwyczajowo przyjety, zamieszczono
ogtoszenia o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu;

4) w dniach od 24 pazdziernika do 22 listopada 2024 r. odbyly sie konsultacje spoteczne
dotyczace projektu planu udostgpnionego do wgladu w tut. urzedzie oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zdunska Wola. Konsultacje spoteczne prowadzone byty
w nastepujacych formach:

a) zbierania uwag od 24 pazdziernika do 22 listopada 2024 r., w tym poprzez zaktadke
PARTYCYPACIJA w Systemie Informacji Przestrzennej pod adresem:
https://mapa.inspire-hub.pl/#/zdunska wola,

b) spotkania otwartego, w dniu 8 listopada 2024 r. w siedzibie Urzedu Miasta Zduniska Wola
ul. Stefana Ztotnickiego 12 oraz za pomoca Srodkéw porozumiewania si¢ na odlegtosé
(w formie on-line) w sposéb umozliwiajacy zabieranie glosu, zadawanie pytan i sktadanie
uwag,

c) dyzuréw projektanta w siedzibie Urzgdu Miasta Zduriska Wola ul. Stefana Ztotnickiego 12,
w dniach 25 pazdziernika 2024 r. i 15 listopada 2024 r.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. art. 1 ust. 2 ustawy:

1) wymagania fadu przestrzennego., w tym urbanistyki i architektury spetniono gtéwnie poprzez
ustalenie przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy,
wyznaczenie linii zabudowy oraz okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego,

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju spetniono uwzgledniajac w projekcie planu spoteczne,
srodowiskowe i ekonomiczne skutki jakie niosa ze sobg ustalenia projektu planu na przestrzeni
czasu (m. in. minimalizacja wptywu na srodowisko, ochrona zabytkéw);

3) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono dzieki ustaleniom dotyczgcym
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych okreslono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, w tym m.in.:

a) zakaz realizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco
oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) zakaz realizowania przedsigwzie¢, ktére powoduja przekraczanie dopuszczalnych
standardow i norm Srodowiskowych w stosunku do istniejacej i projektowanej funkcji
danej dziatki budowlanej oraz terendéw i dziatek sasiednich,

c) zakazy okre$lone w pkt 112 nie dotyczg inwestycji celu publicznego, w tym réwniez
w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa - realizacja inwestycji zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajgcych
zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska zgodnych z przepisami odrebnymi,

e) nakaz przestrzegania standardéw emisji wzgledem funkcji terenu, na ktérym znajduje si¢
zrédto emisji oraz funkcji terendéw sasiednich,

f) w zakresie ochrony gruntéw i wod:




— ustala si¢ zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych, pochodzacych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie na miejscu wod
opadowych i roztopowych oraz odprowadzenie ich do gruntu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

— nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wod
dla istniejacych i projektowanych dojazdéw, parkingdw oraz placow, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— zakaz prowadzenia dzialalnosci moggcych wplywaé ujemnie ipogorszyé stan
Jednolitych Czesci Wad,

g) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpaddéw — zgodnie z zasadami utrzymania
porzadku i czysto$ci w gminie oraz z przepisami odrebnymi,

h) zakaz  sktadowania  imagazynowania  materiatbw  mogacych  powodowaé
zanieczyszczenie srodowiska,

1) w przypadku realizacji indywidualnych systeméw ogrzewania nakaz stosowania zrodet
ciepta, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza,

j) nakaz zachowania poziomu hatasu dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej
na podstawie przepiséw odrgbnych, wedlug nastgpujacej klasyfikacji:

— dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-2MN-MW-U
i IMN-U - ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe,

— pozostale tereny okreslone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
okreslono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesne;;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411)
sg zapewnione m.in. poprzez ustalenie obowiazku zapewnienia stanowisk postojowych dla
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa w ilo$ciach na poziomie minimum okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni to korzystne potozenie obszaru w granicach
administracyjnych miasta Zdunska Wola, bezposredni dostep do istniejacych drég oraz
infrastruktury technicznej;

8) prawo wiasnodci. Ustalenia projektu planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa
wlasnosci;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu nie koliduje z potrzebami
obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, w granicach obszaru objetego projektem planu
nie wystepuja ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow;

10) potrzeby interesu publicznego. Projekt planu uwzglednia potrzeby interesu publicznego
spoleczenstwa poprzez zapisy w zakresie ochrony Srodowiska naturalnego, bezpieczenstwa
publicznego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

11) potrzeby w zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej. w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych okreslono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
$rodkéw komunikacji elektronicznej jest realizowane na biezaco na poszczegdlnych etapach
prac nad projektem planu m.in. poprzez zamieszczenie zawiadomien tj. ogloszen
i obwieszczen w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta, w prasie lokalnej oraz
na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta. W ustawowym terminie sktadania wnioskéw do projektu
planu tj. od 12 kwietnia do 7 maja 2024 r. nie wplynal zaden wniosek. Przy sporzadzaniu
projektu planu rozpatrywano wnioski ztozone przed ustawowym terminem ich sktadania.
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W ustawowym terminie skfadania uwag do projektu planu, tj. w dniach od 24 pazdziernika
do 22 listopada 2024 r. nie wptyneta zadna uwaga;

13) zachowanie jawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych jest realizowane w sposéb
ciagty, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami. Na biezaco umozliwiany jest
zainteresowanym wglad do projektu planu na kazdym etapie jego opracowywania;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci
realizuje si¢ z istniejacej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody
oraz poprzez projektowang rozbudowe sieci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska okreslono poprzez zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, telekomunikacji
i facznodci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronno$ci i bezpieczefstwa
panstwa) oraz lokalizacji ustug ucigzliwych, ustug w zakresie obstugi komunikacji, punktow
zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcii
rolniczej. Projekt planu nie zawiera ustalen w tym zakresie ze wzgledu na brak wystepowania
rolniczej przestrzeni na terenie objetym projektem planu;

2. art. 1 ust. 3 ustawy:

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, uwzgledniono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Przedkfadany do wuzgodnien i zaopiniowania przez wiasciwe instytucje projekt planu
przygotowano z uwzglednieniem obowigzujacego porzadku prawnego oraz wnioskow
spoteczenstwa, ktére wptywaly poza ustawowymi terminami skladania wnioskow.
W ustawowym terminie nie wplynat zaden wniosek do projektu planu, w ustawowym terminie
nie wptyneta tez zadna uwaga do projektu planu.

3. art. 1 ust. 4 ustawy:

Tereny przeznaczone pod zabudoweg stanowig kontynuacje juz istniejgcej wyksztatconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta i sg czg$ciowo zagospodarowane. Posiadajg
dostep do istniejacej infrastruktury technicznej oraz do istniejgcych drég publicznych.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
walorédw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez projektowanie struktury przestrzennej opartej o istniejacy
system komunikacyjny oraz wystarczajagcy na obecnym etapie stopien wyposazenia w sieci
infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej zabudowy.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaly
Rady Miasta, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

W uchwale nr LXXXI/1156/24 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 21 marca 2024 r.
w sprawie oceny aktualnosci obowigzujagcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta Zdunska Wola oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zduniska Wola wskazano, ze w kazdym z miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego sg dopuszczalne zmiany, ktore wynikajg ze zmiennych
potrzeb inwestycyjnych, np. gminy, inwestordw, jednakze zmiany planéw nie moga naruszac
ustalen obowigzujgcego do 31 grudnia 2025 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zduniska Wola.

Nalezy stwierdzi¢, ze sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola w rejonie ulic: Paprockiej i Gtéwnej oraz zaproponowane
zagospodarowanie terenu jest zgodne z polityka przestrzenng miasta okreslong w Studium.

Okres$lone niniejszym planem wskazniki zagospodarowania zostaty ustalone w oparciu

o wskazniki urbanistyczne okreslone w studium dla poszczegdlnych funkcji z uwzglednieniem
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polifunkcyjnosci terendw. Wprowadzenie wskaznikéw zostalo podparte peilng analizg
urbanistyczng polegajaca na wyliczeniach na podstawie ewidencji gruntéw, ortofotomapy
1 inwentaryzacji terenu.

III. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W projekcie planu miejscowego w ogoélnych warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu ustalono, ze zagospodarowanie terenu, nawierzchnie ulic i chodnikéw nalezy ksztattowac
w sposOb umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wykazata ujemnego wyniku finansowego przedsigwzigcia — brak zapisanych
w projekcie planu nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych miasta oraz brak wskazanych terenéw do wykupu.

Z uwagli na to, ze wszystkie elementy procedury wynikajace z art. 17 ww. ustawy zostaly
wypetnione, przedktadam Radzie Miasta plan miejscowy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadan wiasnych miasta oraz zasadach ich finansowania.
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